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הרוכש כונסי הנכסים

הסכם מכר
[מותנה באישור בית משפט]

שנערך ונחתם בתל-אביב ביום ___ בחודש _____ 2026

י.היווי קפיטל בע"מ , ח.פ. 516402450  בחדלות פירעון (להלן: "החברה") ב י ן :
באמצעות כונסי הנכסים לזכויות החברה בפרויקט סקיי קומה 7:  

ישראל שפלר, עו''ד 
מרחוב אבא הלל 7, רמת גן 

טל': 03-6130920; פקס: 03-6131082
עומר סרבינסקי, רו''ח 
מרחוב הירקון 3, בני ברק

טל': 03-7596501 
  עו"ד עדינה וויל 

משד' הגעתון 26 נהריה

טל': 04-9926856, פקס: 04-9925320

weiloffice@weil-law.com :דואר אלקטרוני

                                                                       (להלן ביחד : "כונסי הנכסים")

מצד אחד

_________________, ח.פ/ת.ז __________________ ל ב י ן :
מרחוב: ________________________

טלפון: ________________

 (להלן -  "הרוכש")
מצד שני

הואיל:        והחברה הינה בעלת הזכויות בממכר כהגדרתו להלן;

וביום  08.03.2026 הורה בית המשפט המחוזי בתל אביב (להלן: ''בית המשפט'') על מינויים  והואיל:
של עו"ד ישראל שפלר ורו"ח עומר סרבינסקי לנאמנים לחברה (להלן: "הנאמנים");

וביום 30.06.2026 אישר בית המשפט את ההסדר בין הנאמנים לבין ב"כ הנושה המובטח בנק  והואיל:
דיסקונט לישראל בע"מ ומינה את הנאמנים ואת עו"עדינה וויל ככונסי נכסים במשותף 

למימוש הממכר, כהגדרתו להלן (להלן: "כונסי הנכסים");

והרוכש הגיש לכונסי הנכסים הצעה בלתי חוזרת לרכישת הזכויות בממכר, וכונסי הנכסים  והואיל:
מקבלים את הצעת הרוכש בתנאים הקבועים בהסכם זה להלן; 

והרוכש מאשר כי הוא מעונין לרכוש ולקבל את מלוא הזכויות בממכר במצבו AS-IS והוא  והואיל:
מוותר על כל טענה ו/או דרישה ו/ או תביעה, קיימת או עתידית, מכל מין וסוג שהוא כלפי 
כונסי הנכסים ו/או החברה ו/או מי מטעמם בקשר למקרקעין שעליהן בנוי הממכר ו/או 
לבניין שהממכר בנוי בתוכו ו/או לממכר, לזכויות בו, לאפשרויות השימוש בו והכל כמפורט 

וכמוסכם בהסכם זה לעיל ולהלן; 
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וכונסי הנכסים מעוניינים למכור ולהעביר לרוכש את הזכויות בממכר והרוכש מעוניין לקנות  והואיל:
ולקבל מכונסי הנכסים את הזכויות בממכר כהגדרתו להלן, כשהן חופשיות ונקיות מכל שיעבוד 
ו/או עיקול ו/או משכנתא ו/או זכות אחרת בנכס על פי סעיף 34 א' לחוק המכר, תשכ"ח – 1968 

(להלן: "חוק המכר") (למעט כאלה שיירשמו לטובת הרוכש ו/או בעטיו).

ותוקפו של הסכם זה מותנה באישורו של בית המשפט הכל כאמור ובמותנה להלן; והואיל:

לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן:

מבוא, נספחים וכותרות .1

המבוא להסכם זה והנספח/ים המצורפ/ים אליו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

כותרות הסעיפים הינם לצורכי נוחות והתמצאות בלבד, ואין בהן, כשלעצמן, כדי  .1.2
ללמד על פרשנותו של הסכם זה.

הגדרות: .2

בהסכם זה תהיה למונחים הבאים המשמעות המופיעה לצידם:

   "החברה": חכם מערב המסגר  1, שותפות מוגבלת מס' 540320694; 

"הנושה המובטח": בנק דיסקונט לישראל בע"מ;

"הנאמנים": עו"ד ישראל שפלר ורו"ח עומר סרבינסקי בהתאם לצו מינוי מיום 8.3.26;

"ב"כ הנושה המובטח": עו"ד עדינה וויל

"כונסי הנכסים": הנאמנים וב"כ הנושה המובטח, כאמור בהחלטה המצ"ב כנספח 1;

"בית המשפט": בית המשפט המחוזי בתל אביב (בפני כב' השופט הבכיר חגי ברנר)  במסגרת תיק 
חדל"ת 89626-02-26 (בתיק פרטני 18717-03-26) 

"היועצים המשפטיים של הפרוייקט": משרד עורכי הדין איתן סגל & אקסלרוד אוחנה ושות' 
ומשרד עורכי הדין אדלר שחר אדלר ושות'.

"הפרוייקט": מגדל סקאי ברח' המסגר 35 ת"א.

"המקרקעין" : גוש 5077 חלקה 50 

"המשרד" / "הממכר": זכויות החברה במשרדים בקומה 7 במגדלי "סקאיי" יחידה  B7 בשטח 
161 מ"ר (ברוטו) כיוונים מערב, צפון וכל הצמוד לה, לרבות מרפסת בת 8 מ"ר ויחידה C7 בשטח 

של 134 מ"ר (ברוטו)  כיוון צפון.

הממכר יכלול על פי שיקול דעתם הבלעדי של כונסי הנכסים את כל ו/או חלק מהמיטלטלין 
המצויים במשרדים. ככל שכונסי הנכסיםד יקבעו כך, תהא להם זכות לפנות מהמשרדים את 

המיטלטלין המצויים בממכר טרם מועד המסירה ובמקרה זה המיטלטלין שיפונו לא יהיו חלק  
מהממכר (להלן: "הציוד"); 

נסח לשכת רישום המקרקעין מצ"ב כנספח 2 

"הסכם שיתוף":  הסכם שנחתם בין יחידי קבוצת הרכישה של המקרקעין לרבות נספחי שינויים 
שנחתמו מאוחר למועד זה , המצ"ב כנספח 3. 

"הסכם ניהול" – הסכם ניהול אשר נחתם בין השתתפויות בנכסים בישראל בע"מ לבין דיירים 
בפרוייקט  המצ"ב כנספח 4. 
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"מועד האישור": מועד התקיימות התנאי המתלה כהגדרתו בסעיף 7 להלן; 

"מועד ההשלמה": כהגדרתו בסעיף 8 להלן;

"קופת הפירוק": חשבון בנק הנאמנים המנוהל בבנק לאומי לישראל בע"מ, סניף 666
חשבון מספר 5527906 ו/או כל חשבון אחר אשר פרטיו יימסרו לקונה ע"י כונסי הנכסים בכתב. 

אישור ניהול חשבון מצ"ב כנספח 4. 

הצהרות והתחייבויות הרוכש .3

הרוכש מצהיר ומתחייב כדלקמן:

ראיתי ובדקתי את הממכר, המקרקעין, הפרויקט ואת סביבתם בפועל בדיקה יסודית,  .3.1
לרבות מצבו הפיסי של הממכר והפרויקט, החומרים מהם נבנו הממכר ובניין וטיב 
הפרויקט, דרכי הגישה לפרויקט, סביבת הפרויקט, המתקנים השונים בפרויקט וכל פרט 
אחר הקשור למצבם הפיזי של הממכר, המקרקעין והפרויקט ומצאתי אותם מתאימים 

לצרכי.

ניתנה לי האפשרות לבדוק את הממכר, לרבות מצבו המשפטי והתכנוני, התכניות החלות  .3.2
עליו, היתרי הבניה, אופן רישומו של הממכר ואת סביבת הממכר, הן בעצמי והן באמצעות 

מומחים מטעמי ומצאתי את כל אלו מתאימים לצרכי.

הנני מצהיר ומאשר כי ידוע לי שאינני יכול להסתמך על חוות דעת השמאי שנמסרה על ידי  .3.3
כונסי הנכסים וכי אין בהצגת חוות הדעת לקונה כדי להטיל אחריות ו/או מחויבות 
כלשהיא על כונסי הנכסים ו/או על השמאי ו/או מי מטעמם כדי להחליף את הבדיקות 

שעלי לעשות בעצמי ועל חשבוני.   

הנני מצהיר ומאשר, כי יש לי את היכולת הכלכלית והפיננסית לקיים את כל  .3.4
התחייבויותיי על פי הסכם זה וכי אין כל מניעה חוקית, חוזית או אחרת להתקשרותי 

בהסכם זה.

הנני מצהיר ומאשר, כי הממכר ימכר במצבו הנוכחי (AS-IS) במועד מסירת החזקה  .3.5
בממכר. הנני מוותר בזאת על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה מכל מין וסוג שהוא כלפי 
החברה ו/או כונסי הנכסים ו/או מי מטעמם בקשר למקרקעין ו/או לפרויקט ו/או לממכר 
לזכויות בהם, מצבם הפיסי ו/או המשפטי ו/או התכנוני, התאמה או אי התאמה להיתרי 
הבניה, אפשרויות השימוש בהם, ולעצם התקשרות בהסכם מכר, לרבות טענות בדבר 
מצבו הפיסי של הממכר, מידותיו החומרים שממנו נבנה, האביזרים שהותקנו בו, מצבו 
הסניטרי, לרבות טענות בדבר טעות ו/או הטעיה ו/או אי התאמה ו/או מום ו/או ליקוי 
ו/או ברירה בקשר לנאמר לעיל ו/או כל טענה אחרת. ידוע לי והנני מאשר כי לא אהיה 
זכאי לכל פיצוי ו/או שיפוי ו/או החזר ולא אהיה זכאי לבטל את העסקה בשום מקרה וגם 

במידה ויתבררו לי עובדות נוספות ו/או שונות בקשר למכר. 

הנני מצהיר ומאשר כי אין כל אחריות מטעם כונסי הנכסים ביחס לבניה בהיתר,  .3.6
להיתכנות של תכנון או בניה עתידיים בנכס וכאמור, כל בדיקה בעניין הזכויות 
המשפטיות, הרישומיות והתכנוניות בנכס מוטלת על הרוכש בלבד. אני רוכש את הממכר 
על סמך בדיקותי, הערכותי ותחזיותי בלבד וכי לא הסתמכתי לצורך רכישת הממכר 
והתקשרותי בהסכם זה, על הבטחות, מצגים, התחייבויות כלשהם של החברה ו/או כונסי 
הנכסים ו/או מי מטעמם ומכל מקום לא תשמע מצידי כל טענה העניין זה ואני מוותר על 
כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או כונסי הנכסים ו/או מי מטעמם בכל 
הקשור לממכר ו/או להתקשרות ו/או מצגים שניתנו, כביכול, בקשר לממכר, אני נוטל על 
עצמי את מלוא הסיכון בקשר לממכר ולא אהיה זכאי לכל שיפוי ו/או החזר ו/או ביטול, 

מכל סיבה שהיא. 
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הרוכש מצהיר ומאשר בזאת כי ידוע לו שהבניין טרם נרשם כבית משותף בלשכת רישום  .3.7
המקרקעין, וכי רישומו כבית משותף יבוצע בהתאם להוראות הסכם השיתוף החל על 
המקרקעין ולהוראות הקבועות בו לעניין זה. הרוכש מצהיר ומתחייב בזאת כי הוא מוותר 
באופן סופי, מלא ובלתי חוזר על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה, מכל מין וסוג שהוא, 
כנגד כונסי הנכסים ו/או החברה ו/או מי מטעמם, בקשר עם רישומו של הבניין כבית 

משותף, לרבות מועד הרישום, אופן הרישום, תנאיו והשלכותיו. 

הנני מצהיר כי קראתי את הסכם השיתוף על כל נספחיו וברורות וידועות לי כל הזכויות  .3.8
והחובות וכי הובהר לי שממועד ההשלמה ועד לרישום הבית המשותף אהיה כפוף להסכם 
השיתוף לרבות כל הזכויות והחובות בגינו. אני מתחייב לחתום בתוך 14 יום מהתקיימות 
התנאי המתלה על עותק של הסכם השיתוף וחתימתי תהווה קבלה מלאה של הוראות 
הסכם השיתוף, על כל יפויי הכח הנדרשים בהתאם להסכם השיתוף וכן על כתב העברת 

זכויות כפי שיועבר על פי נוהל העברת זכויות מטעם היועצים המשפטיים. 

הנני מצהיר כי קיבלתי לידי את הסכם הניהול, והוא נקרא על ידי בעיון רב ואני מקבל על  .3.9
עצמי את כל הזכויות והחובות על פיו ומתחייב לחתום על הסכם ניהול בתוך 14 יום 

מקבלת דרישת חברת הניהול ו/או כונסי הנכסים. 

הנני מצהיר כי ידוע לו ששתי היחידות חוברו בפועל ליחידה תעסוקתית אחת.  .3.10

הנני מצהיר ומאשר כי בחלק מקומות בבניין, רוכש יחידה המסומנת D ו/או יחידה אחרת,  .3.11
יקבל זכות שימוש בלעדית ובלתי חוזרת במרחב המוגן הקומתי (להלן: "הממ"ק"), 
הצמוד ליחידתו, כאשר בעתות חירום יעמיד אותו לטובת שאר בעלי הזכויות בקומה 
לצורך שימושו על פי ייעוד ממ"ק וידוע לי כל עליי לבצע על אחריותי ועל חשבוני את כל 
הבדיקות ביחס לכך ואין ולא תהיה לי כל טענה ו/או דרישה בעניין זה כלפי כונסי הנכסים. 

הנני מצהיר ומאשר כי ידוע לי כי, אין באחריותם ו/או בכוונתם של כונסי הנכסים לבצע  .3.12
ו/או ליזום כל פעולה רישומית בממכר במקרקעין ובזכויותיו שאינה מוגדרת בפירוש 
בהסכם זה, וכי כל פעולה רישומית נוספת בממכר ובמקרקעין, על העלויות וההוצאות 

הכרוכות בה, חלה עלי. 

העסקה .4

בכפוף להתקיימות התנאי המתלה כהגדרתו בסעיף 7 להלן, ובכפוף לקיום מלוא התחייבויות 
הרוכש לרבות תשלום מלוא התמורה במועדה, מוכרים בזאת  כונסי הנכסים בשם החברה לרוכש 
והרוכש קונה מאת כונסי הנכסים בשם החברה, את הממכר כשהוא נקי מכל שיעבוד, עיקול או 
זכות אחרת, במצבו כפי שהוא במועד ההשלמה כהגדרתה לעיל, והכל בכפוף להוראות הסכם זה. 

התמורה .5

בגין רכישת זכויות החברה בממכר, במצבו כפי שהוא (AS IS), ישלם הרוכש לקופת  .5.1
הפירוק סך של __________ ₪ (ובמילים: ____________________), בתוספת מע"מ 

(להלן: "התמורה"), כאשר התמורה תיוחס ליחידות הממכר כדלקמן: 

;₪ __________ :B7 יחידה

 .₪ __________ :C7 יחידה
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אופן תשלום מלוא התמורה לקופת הפירוק הינו כדלקמן: .5.2

10% מהתמורה ישולם במועד האישור בדרך של מימוש הערבות הבנקאית ו/או  .5.2.1
הצגה לפרעון של השיק הבנקאי שהעמיד הרוכש לזכות כונסי הנכסים להבטחת 
ההצעה והסכם זה. ככל ורוכש הפקיד בידי בעלי התפקיד ערבות בנקאית. בעלי 
התפקיד יהיו רשאים לפנות לרוכש ולבקש כי זה ימסור שיק בנקאי חלף הערבות 

הבנקאית. ובמקרה כזה השיק יימסר בתוך 2 ימי עסקים מהדרישה.  

5.2.2.  7.5%  מהתמורה, ישולמו בתוך 15 יום ממועד התקיימות התנאי המתלה, 
כהגדרתו להלן, כמקדמה על חשבון מס השבח החל על המוכר או כל שיעור נמוך 
יותר שיאושר בכתב קודם לכן, אם יאושר, על-ידי מנהל מס שבח מקרקעין (להלן 
– ''המקדמה'' ו- ''המנהל'' בהתאמה). למען הסר ספק, על המוכר חלה החובה 
להשגת אישור מהמנהל על הקטנה/פטור מתשלום מקדמה אם רצונו בהקטנת 
המקדמה, כאמור. תשלום המקדמה, כאמור, על-ידי הרוכש למנהל, ייחשב 
כתשלום על חשבון התמורה על-ידי הרוכש לכל דבר ועניין, ובלבד שהרוכש 
המציא למוכר קבלה/אישור של המנהל על תשלום המקדמה כאמור. לא התקבל 
שובר לתשלום מקדמה עד למועד התשלום, הרוכש יעביר את הסכום לקופת 

הפירוק וכונסי הנכסים  יפעלו לביצוע התשלום לאחר קבלת השובר. 

25% מהתמורה ישולם בתוך 30 ימים ממועד האישור. .5.2.3

5.2.4. 57.5% מהתמורה  המהווה את יתרת התמורה, ישולם בתוך 60 ימים ממועד 
האישור.

מע"מ יתווסף כדין לכל הסכומים המשולמים על ידי הרוכש במועד תשלומם בהתאם  .5.3
להסכם זה כנגד המצאת חשבונית מס כדין. 

הרוכש מתחייב לשלם את התמורה בהעברת זה"ב שיבצע מחשבון הבנק שלו בישראל  .5.4
לקופת הפירוק. הרוכש יעדכן את כונסי הנכסים על העברה הבנקאית שיבצע ויעביר להם 

אסמכתא מתאימה. 

בכפוף לתשלום מלוא התמורה,אישור בית המשפט את הסכם זה והצגת אישור על תשלום  .5.5
שכ"ט היועצים המשפטיים, יהיה זכאי הרוכש לרשום את זכויותיו בממכר על שמו.

תשלום התמורה במועד ובתנאים הקבועים לעיל הינו תנאי יסודי היורד לשורשו של הסכם  .5.6
זה ומהווה תנאי למסירת החזקה בממכר לרוכש והעברת הזכויות במרשם על שמו.

מוסכם כי הרוכש יהא רשאי להקדים כל תשלום בגין הסכם מכר זה.  5.7

כל תשלום של התמורה שלא ישולם במועד, יישא, בנוסף לכל סעד אחר, ריבית בשיעור  5.8
ריבית חח"ד המקובלת באותה שעה בבנק דיסוקונט לישראל בע"מ, על אשראים בלתי 
מאושרים בחריגה ממסגרת, וזאת החל משבעה ימים מהמועד הקבוע לתשלומו של כל 

תשלום על פי חוזה זה ועד לתשלומו המלא בפועל.  

רישום הערת אזהרה לטובת הרוכש .6

לאחר ביצוע התשלום הראשון, לא תהא לבעלי התפקיד  התנגדות לרישום הערת אזהרה  .6.1
בגין התחייבות לעשיית עסקה שתירשם על זכויות החברה בממכר מכוח הסכם זה, לטובת 
הרוכש בהתאם ובכפוף לאמור כדלקמן: הרוכש  יעביר לחתימת בעלי התפקיד בקשה 
לרישום הערת אזהרה בנוסח מקובל יחד עם ייפוי כוח בלתי חוזר מאת הרוכש לבעלי 
התפקיד המייפה את כוחם למחוק את הערת האזהרה, ובעלי התפקיד  יחתמו על הבקשה 

לרישום הערת האזהרה. 
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מובהר כי בחתימתו על הסכם זה, מצהיר הרוכש כי ידוע לו כי במקרה בו יפר הרוכש את  .6.2
הסכם זה יהיו בעלי התפקיד רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח שניתן על ידי הרוכש 

לצורך מחיקת הערת האזהרה לאלתר ולפי שיקול דעתם הבלעדי של בעלי התפקיד

6.3. הרוכש מצהיר כי ידוע לו שהטיפול ברישום הערת אזהרה, לרבות הכנת ו/או קבלת 
ההסכמות והמסמכים הדרושים לרישום ותשלום האגרה, מוטל כולו על הרוכש. 

6.4. הרוכש מצהיר בזאת כי ידוע לו כי רישום הערת האזהרה עשוי לחייב את מתן הסכמתו 
של בית המשפט ו/או היועצים המשפטיים. ככל ויידרש אישור כאמור בגין רישום הערת 

אזהרה, יודיע על כך הרוכש לבעלי התפקיד אשר יפנו בבקשה מתאימה בתיק החדל"פ. 

6.5. עיכוב, מניעה או קושי אחר ברישום הערת האזהרה שמקורו ברוכש, לא יהווה עילה 
לעיכוב איזו מבין התחייבויות הרוכש, לרבות ביצוע התשלומים במועדים הקבועים 

בהסכם זה

תנאי מתלה  .7

תנאי מתלה להסכם זה הינו קבלת אישור בית המשפט להסכם זה באופן שבו יאשר בית  .7.1
המשפט את מכירת הממכר לרוכש כשהוא נקי וחופשי בהתאם להוראות סעיף 34א לחוק 

המכר.

למען הסר ספק, עם חתימתו על הסכם זה, הרוכש מחויב בהתחייבויותיו על פי ההסכם  .7.2
ואינו רשאי לחזור בו מחתימתו, בכפוף לאמור להלן בדבר בנסיבות של אי קבלת אישור 

בית המשפט את ההסכם.

לא אושר ההסכם על ידי בית המשפט בתוך 90 ימים ממועד הגשת ההסכם לאישור בית  .7.3
המשפט, יהא הרוכש רשאי להודיע בכתב לכונסי הנכסים כי בכוונתו לבטל את חתימתו על 
הסכם זה ככל שההסכם לא יאושר בתוך 30 יום נוספים (ימי פגרה לא יבואו במניין 

הימים). 

מועד ההשלמה .8

בכפוף להתקיימות התנאי המתלה ותשלום מלוא התמורה במועדה והצגת אישור על  .8.1
תשלום שכ"ט היועצים המשפטיים, תועבר החזקה בממכר לרוכש (להלן: "מועד 
ההשלמה"). החזקה בממכר תועבר לרוכש במועד שיקבע על ידי כונסי הנכסים בתוך 7 

ימים ממועד ההשלמה. 

למען הסר ספק מובהר כי על כונסי הנכסים לא תחול אחריות למצבו ו/או לניקיונו הפיזי  .8.2
של הנכס הנמכר במצבו AS-IS. ככל שיוותרו בנכס חפצים ו/או ציוד כלשהם, יהא הרוכש 

אחראי בלעדי לפינויים. 

בתקופה שבין מועד האישור למועד ההשלמה, יעשה הרוכש, על חשבונו, את כל הדרוש  .8.3
לצורך התארגנות לתפיסת החזקה בממכר.

במעמד מסירת החזקה יחתום הרוכש על אישור קבלת החזקה בממכר לידיו. והמצאת  .8.4
האישורים שחובת המצאתם חלה על הרוכש. 

בתוך 7 ימים ממועד ההשלמה, יפנו כונסי הנכסים לבית המשפט לקבלת צו מכר  .8.5
(פסיקתא) המורה על רישום הזכויות במקרקעין על שם הרוכש, כשהוא נקי וחופשי 
בהתאם להוראות סעיף 34א' לחוק המכר, וכן מורה על מחיקת, או הסרת, כל השעבודים, 

המשכונות, המשכנתאות, והעיקולים המוטלים על הממכר הכלול בהצעה. 
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מוסכם ומובהר כי במידה והרוכש לא יקבל את החזקה בממכר מסיבות התלויות ברוכש,  .8.6
יהיה הרוכש אחראי, החל מהמועד שנקבע למסירת החזקה, באחריות החלה על בעלים 
ו/או מחזיקים בנכס לרבות אחריות לשמור על הממכר ולתחזק אותו, לשלם את כל 
המיסים והתשלומים בגינו כאמור להלן, לרבות ארנונה, מים וחשמל, דמי ניהול, אחריות 

כלפי צד ג' ואחריות לביטוח הממכר וכן בכל תשלום נלווה אחרכמפורט להלן.

במועד ההשלמה, ימסרו בעלי התפקיד לרוכש פסיקתא בדבר אישור המכר על ידי בית  .8.7
המשפט הנכבד ושטרי מכר חתומים על ידי כונסי הנכסים.    

בתוך 180 יום ממועד האישור, ימסרו כונסי הנכסים לרוכש,אישור עירייה המופנה ללשכת 
רישום המקרקעין ובלבד שהרוכש שילם את התשלומים החלים עליו על פי הסכם זה בגין 

ארנונה ו/או היטל השבחה.

עיכוב במסירת איזה מהמסמכים על ידי כונסי הנכסים, בשל כל עיכוב ברשויות המס ו/או  .8.8
העירייה ו/או כל סיבה אחרת שאיננה באשמת כונסי הנכסים, לא יהווה הפרה מצד כונסי 

הנכסים.

רישום הזכויות בממכר ע"ש הרוכש .9

הרוכש מתחייב להעביר את הזכויות בממכר על שמו, מיד לאחר קבלת המסמכים  .9.1
המפורטים בסעיפים 8.7-8.8 לעיל (להלן: "האישורים"), ולא יאוחר מבתוך 30 יום ממועד 

זה. 

יובהר כי באחריות הרוכש לפעול בעצמו ועל חשבונו לשם קבלת כל האישורים הנדרשים  .9.2
לצורך העברת הזכויות בממכר על שמו.

העברת הזכויות בממכר על שם הרוכש תתבצע על ידי הרוכש ו/או בא כוחו. .9.3

כלל המסמכים, הטפסים והשטרות שיידרשו לצורך העברת רישום הזכויות על שמו של  .9.4
הרוכש, יוכנו על ידי הרוכש ויועברו לחתימת כונסי הנכסים  כשהם חתומים ומאומתים 
על ידי הרוכש (ככל שנדרשת גם חתימת הרוכש). כונסי הנכסים  לא יהיו חייבים לחתום 
על מסמך אשר מוסיף להם חבות כלשהי שאינו מוטלת עליהם מכוח הסכם זה ובכל מקרה 

יהיו רשאים לערוך שינויים בנוסח המסמכים והכל לפי שיקול דעתם. 

מבלי לגרוע מהאמור, הרוכש מתחייב בזאת כלפי כונסי הנכסים לחתום על כל אישור  .9.5
ומסמך אחר כלשהו, ולהמציא כל אישור או מסמך אחר כלשהו, שהחתימה עליו מצדו, או 
המצאתו על ידיו, דרושים או מועילים למטרת ביצועה של עסקה זו ומתן תוקף 
להוראותיה, וכן להופיע (בעצמו או באמצעות מיופה כוח כדין) בפני רשויות, בתי משפט 
וכל גוף רלוונטי אחר, שהופעתו בפניהם, תידרש או תועיל, לשם מימושו של הסכם זה 

ומתן תוקף להוראותיה, והכל מיד עם דרישתם הראשונה של כונסי הנכסים. 

מובהר כי ככל וייגרם עיכוב בקבלת האישורים אשר חובת המצאתם על פי הסכם זה חלה  .9.6
על כונסי הנכסים, בגין מניעה הקשורה ברוכש לרבות חוב שתשלומו מוטל על הרוכש, לא 
תחול על כונסי הנכסים חובה להמציא אישור זה אלא עד לתשלומם המלא של כל החובות 

שתשלומם מוטל על הרוכש לפי הסכם זה ואשר מעכבים את קבלת האישור כאמור .

על אף האמור לעיל, הרוכש מצהיר כי ידוע לו כי כונסי הנכסים יהיו רשאים לפתוח  .9.7
בהליכים מנהליים ו/או משפטיים לשם הקטנת חבויות המיסים והתשלומים המוטלים 
עליהם בגין המכר, ככל ומוטלים, לרבות באשר לעצם חוקיות דרישתם ו/או חוקיות עיכוב 
אישורי העברת הזכויות. ידוע לרוכש כי מדובר בהליכים שהם מטיבם הליכים ממושכים, 

וכי הוא מוותר על כל טענה בעניין זה, בכפוף להוראות הסכם זה ובכפוף לחובתם של  
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כונסי הנכסים לפעול בחריצות ובתום לב לשם קבלת האישורים הנדרשים להעברת 
הזכויות. הרוכש מתחייב בזה לשתף פעולה עם כונסי הנכסים ככל שיידרש במסגרת 
הליכים אלו, לרבות תיאום ביקור בממכר, ובלבד שלא יהיה בכך כדי להטיל עליו כל עלות 

ו/או חבות נוספת מעבר לאמור בהסכם זה.  

מיסים ותשלומים .10

הצדדים להסכם זה ישלמו את המיסים, תשלומי החובה וההוצאות המגיעים לכל רשות  .10.1
ממשלתית ו/או עירונית ו/או אחרת כלשהי בגין הממכר ובגין העסקה נשוא הסכם זה (או 
לחילופין ימציאו אישור/ים בדבר פטור מתשלום), בהתאם לחלוקה ביניהם כמפורט 

להלן:

כונסי הנכסים יישאו וישלמו מתוך התמורה את המיסים והתשלומים (ככל שחלים)  .10.2
המפורטים להלן:

כל המיסים, האגרות, ההיטלים (למעט היטל השבחה), החובות והתשלומים מכל  .10.2.1
מין וסוג שהוא, כולל מיסים עירוניים וממשלתיים החלים על הממכר, בגין 

התקופה שקדמה למועד ההשלמה. 

מס שבח מקרקעין בקשר עם מכירת הממכר. .10.2.2

היטל השבחה, ככל שחל, בגין תוכנית ו/או הקלה ו/או שימוש חורג שנכנסו  .10.2.3
לתוקפם בטרם מועד הגשת ההצעה על ידי הרוכש לכונסי הנכסים, ישולם על ידי 

כונסי הנכסיםמתוך התמורה. 

מובהר, כי אין באמור בסעיף 9.2 (לרבות תתי סעיפיו) כדי להקנות לעירייה ו/או  .10.2.4
הועדה המקומית ו/או כל רשות עירונית ו/או ממשלתית ו/או תאגידית אחרת 
מעמד מעבר לקבוע בדין במסגרת הליכי חדלות הפירעון של החברה ומימוש 

משכנתאות.

הרוכש יישא וישלם את המיסים והתשלומים (ככל שחלים) המפורטים להלן: .10.3

כל המיסים, האגרות, ההיטלים, החובות והתשלומים מכל מין וסוג שהוא, כולל  .10.3.1
מיסים עירוניים וממשלתיים החלים על הממכר, בגין התקופה שלאחר מועד 

ההשלמה.

היטל השבחה, ככל שחל, בגין תוכנית ו/או הקלה ו/או שימוש חורג שנכנסו  .10.3.2
לתוקפם לאחר הגשת ההצעה על ידי הרוכש לכונסי הנכסים. הרוכש מאשר כי 
ביצע את כל הבדיקות הנדרשות בקשר לכך, ולא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או 

תביעה כנגד החברה ו/או כונסי הנכסים ו/או מי מטעמם.

מס רכישה בקשר עם רכישת הממכר. .10.3.3

באחריות הרוכש לדאוג להעברת הזכויות בממכר כצרכן, בחברת החשמל,  .10.3.4
בעירייה, בתאגיד המים העירוני בחברת הניהול. כל הוצאה הכרוכה בהעברת 

זכויות בסעיף קטן זה, תחול על הרוכש.

באחריות הרוכש לדאוג להעברת הזכויות הממכר על שמו. כל הוצאה הכרוכה  .10.3.5
בהעברת הזכויות והרישום על שמו של הרוכש, תחול על הרוכש לרבות שכר 
טרחת עוה"ד של הפרוייקט בסך של 1.25% מהתמורה בצירוף מע"מ כדין (ככל 

שיידרש תשלומו).  
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אגרות, תשלומים והוצאות שיידרשו מבעלי זכויות במקרקעין בקשר עם רישום  .10.3.6
הבית המשותף.  

כל תשלום של מס ו/או היטל ו/או אגרה אחרים שאינו מפורט בסעיף 9.2 לעיל  .10.3.7
יחול על הרוכש.

כל תשלום שיש לשלם בעד ובקשר לרישום הזכויות בממכר על שם הרוכש וכן, כל  .10.3.8
פעולה שיש לנקוט בקשר לרישום הזכויות כאמור, תעשה ותשולם בפועל על ידי 
הרוכש ולא יחול על החברה ו/או כונסי הנכסים ו/או מי מטעמם כל חיוב כספי 
ו/או חובה לנקוט פעולות בקשר לרישום כאמור, ולרוכש לא תהיה כל טענה ו/או 
תביעה ו/או דרישה בהקשר לכך כנגד כונסי הנכסים ו/או החברה ו/או מי 

מטעמם.  

משכנתא .11

הרוכש יהיה רשאי לממן את התשלום האחרון בלבד במשכנתא, ככל וסכום המשכנתא נמוך 
מהסכום התשלום האחרון,  הרוכש יידרש לשלם את יתרת התמורה קודם לחתימת המוכר על כתב 
התחייבות לרישום משכנתא (ככל שיתבקש) באופן שכספי המשכנתא יהוו תשלום אחרון]. לצורך כך 
בעל התפקיד יחתמו בשם החברה  (אם יתבקשו) על התחייבות לרישום משכנתא בנוסח המקובל בין 
הבנק המממן לבעלי התפקיד, בכפוף לכך שתועבר אליהם מבעוד מועד, בכפוף לסמכויות אשר הוקנו 

לבלעי התפקיד  ע"י בית המשפט ובכפוף לכך שנוסח ההתחייבות הנ"ל: 

לא ימנע מבעלי התפקיד את ביטול הסכם זה במקרה של הפרה יסודית ע"י הרוכש ולא  .11.1
יטיל עליהם חובה להשיב לבנק המממן אלא את הסכום אשר נתקבל אצל בעלי התפקיד 

מאת הבנק המממן, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כחוק.

לא יחיל על בעלי התפקיד כל חובה ו/או אחריות מכל מין וסוג שהוא.  .11.2

לא יקבע מועד להעברת הזכויות ולא יטיל על בעלי התפקיד  חיוב שאיננו מחיוביהם על פי  .11.3
הסכם זה, ובכלל זה לא יטיל עליהם חובה לרשום משכנתא לטובת הבנק המממן. 

תשלום התמורה במלואה אינו מותנה בקבלת משכנתא על ידי הרוכש. למען הסר ספק, 
יובהר כי כל איחור ו/או עיכוב מכל סיבה שהיא בין שתלויה ברוכש ו/או בבעלי התפקיד 
ובין שלא, בקבלת כספי המשכנתא, אין בו ולא יהיה בו כדי להוות עילה לדחיית מועד 
ביצוע התשלום המפורט בסעיף 5.2.4 לעיל ו/או כל תשלום אחר אשר חובת תשלומו חלה 

על הקונה. 

תרופות וסעדים .12

הפר הרוכש הסכם זה ו/או הוראה מהוראותיו יהיו כונסי הנכסים זכאים לכל הסעדים  .12.1
והתרופות הקבועים בחוק החוזים (תרופות בגין הפרת הסכם), התשל"א-1970.

הוראות סעיפים 3 ו- 5 , 9, 10 לעיל מהווים התניות יסודיות בהסכם זה אשר הפרתן, שלא  .12.2
תוקנה בתוך 14 ימים מהיום שהצד המפר נדרש לעשות כן בכתב, מהווה הפרה יסודית 

המקנה זכות ביטול ההסכם (להלן: "הפרה יסודית")

מוסכם בין הצדדים כי ככל והרוכש הפר את ההסכם הפרה יסודית כהגדרתה לעיל  .12.3
וההסכם בוטל, ישלם הרוכש לקופת הפירוק פיצויים קבועים ומוערכים מראש בסך של 
10% מסכום התמורה (להלן: "הפיצוי המוסכם"). הצדדים אומדים סכום זה כפיצוי סביר 
וצפוי בגין נזק שייגרם כתוצאה מהפרה יסודית של הסכם זה וזאת מבלי לפגוע בכל זכות 
ו/או סעד אחר שזכאים לו כונסי הנכסיםבגין נזקיו בפועל. כונסי הנכסים יהיו רשאים 

לקזז את סכום הפיצוי המוסכם מכל סכום שעליהם להשיב לרוכש ככל שקיים.

להסרת ספק, מובהר, כי אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מכל זכות וסעד אחרים 
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העומדים לרשות כונסי הנכסים בעלי התפקיד במקרה של הפרת איזו מהתחייבויות 
הרוכש ומכל זכות ו/או סעד על פי חוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם) תשל"א- 1970.  

אחריות וביטוח  .13

החל ממועד ההשלמה, תחול כל האחריות לגבי הממכר, ובקשר אליו, לרבות אחריות כלפי  .13.1
כל צד ג', על הרוכש בלבד והוא יהיה אחראי לכל נזק שיגרם בין לרכושו הוא ובין לגופו 

ולרכושו של כל צד ג' בקשר לנכס, וידאג לביטוח מתאים מטעמו להבטחת האמור. 

החל ממועד ההשלמה, כונסי הנכסים לא יישאו בכל אחריות מכל סוג שהוא לכל נזק מכל  .13.2
סוג שהוא לגוף ו/או לרכוש של הרוכש ו/או מי מטעמו ו/או מבקריו ו/או מוזמניו ו/או 
עובדיו ו/או כל צד ג' אחר שהוא, אשר יגרמו לאחר מועד ההשלמה עקב ו/או בקשר 
לממכר ו/או לשימוש בו ו/או לבניה עליו ו/או לביצוע כל פעולה תכנונית בממכר ו/או לכל 
פעולה הקשורה במישרין ו/או בעקיפין לממכר, והרוכש הוא שיהא אחראי באופן בלעדי 
ומוחלט לכל נזקים שהם כאמור, ואלו לא יהוו עילה לטענה ו/או דרישה ו/או עילת תביעה 
של הרוכש כלפי כונסי הנכסים  ו/או מי מטעמם ו/או עילה לביטול הסכם זה. למען הסר 
כל ספק, הרי שמוסכם על הצדדים, כי אין בהוראות סעיף זה ו/או בחבות הרוכש על פיו 
כדי לשחרר את הרוכש מחיוב כלשהו מחיוביו ו/או מאחריותו לפי הסכם זה ו/או לפי כל 

דין.

היה ותוגש ו/או תופנה כנגד כונסי הנכסים ו/או מי מטעמם דרישה ו/או תביעה כלשהי על  .13.3
ידי מי מטעמו של הרוכש ו/או מבקריו, מוזמניו, עובדיו ו/או כל צד ג' אחר שהוא, בגין כל 
עילה שהינה באחריות הרוכש בהתאם לאמור לעיל או להלן, מתחייב הרוכש לנקוט בכל 
הצעדים לביטול הדרישה ו/או התביעה כאמור שתוגש נגד כונסי הנכסיםו/או מי מטעמם 
וכן לפצות ולשפות את כונסי הנכסיםבכל סכום, אשר כונסי הנכסיםיחויבו ו/או יידרשו 
לשלם בהחלטה שיפוטית שלא עוכב ביצועה וכן בגין כל הוצאותיהם האחרות של כונסי 
הנכסיםבקשר לכך, וזאת מיד עם קבלת דרישה ראשונה של כונסי הנכסים. זאת, בלבד 
שכונסי הנכסים: העבירו לידיעת הרוכש ולעיונו כל דרישה ו/או תביעה שתופנה כלפיהם 
ו/או כלפי מי מטעמם כאמור בהקדם האפשרי אך לא יאוחר מ-14 ימים ממועד קבלתה; 
יאפשרו לרוכש, ככל שהדבר תלוי בו, להתגונן כנגדה ולטפל על חשבונו בדרישה ו/או 
בתביעה כאמור; ישתפו פעולה עם הרוכש, ככל שיידרש על ידו, לרבות באמצעות העברת 

כל המסמכים והפרטים הנחוצים לו לשם הטיפול בדרישה או בתביעה כאמור. 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתחייב הרוכש לנקוט בכל הצעדים לביטול כל דרישה  .13.4
ו/או תביעה כאמור שתוגש נגד כונסי הנכסיםבקשר עם האמור לעיל מיד לאחר שדבר 

תביעה ו/או דרישה כאמור הגיע לידיעתו.

שונות .14

הצדדים מצהירים כי קראו הסכם זה והבינו את תוכנו והינם חותמים עליו מרצונם הטוב  .14.1
והחופשי.

הסכם זה משקף באופן מלא ונאמן את המוסכם בין הצדדים והוא בא במקום כל משא  .14.2
ומתן, סיכום, הבנה או זיכרון דברים הקודמים למועד חתימתו וגובר עליהם.

לא יהיה תוקף לכל שינוי ו/או הסכמה ו/או תיקון ו/או תוספת ו/או גריעה ו/או הארכה  .14.3
ו/או ויתור ו/או הימנעות מפעולה במועדה ו/או הנחה בקשר לכל דבר ו/או עניין הקשור 

ו/או הכרוך בהסכם זה, אלא אם יעשו בכתב ויחתמו כדין על ידי הצדדים.

הצדדים מסכימים בזאת כי פרשנותו של הסכם זה תעשה בכל מקרה אך ורק מתוך ועל  .14.4
סמך הכתוב בו ללא הזדקקות לראיות חיצוניות ו/או לנסיבות עריכתו של ההסכם ו/או 

איזה מהוראותיו. 
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הצדדים מצהירים כי תנאי הסכם זה משקפים במלואם את המוסכם והמותנה בין  .14.5
הצדדים, כך שבאם קדם להסכם זה כל מצג, או פרסום, או זיכרון דברים, או התחייבות, 
או הבטחות, או הסכמות, או הסכמים, בין בע"פ ובין בכתב, או כל מסמך אחר, הקשור 
בדירה הנ"ל אם נערך בכלל ו/או באם הוחלף בכלל ו/או באם הועבר בין הצדדים בכלל, 

לפני חתימת הסכם זה - הרי כל אלה בטלים ורק האמור בהסכם זה מחייב את הצדדים.

הרוכש מאשר כי הוא מודע לכך שכונסי הנכסים פועלים למכירת הממכר אך ורק מתוקף  .14.6
תפקידם, אין ולא היה להם כל זיקה אישית לממכר וכל פעולותיהם מבוצעות על ידיהם 
ו/או באי כוחם אך ורק לצורך ביצוע תפקידם והשלמת העסקה לפי הוראות ההסכם 

והחלטות בית המשפט.

הרוכש מאשר כי ידוע לו שמתוך קופת הפירוק ישולמו שכר טרחת כונסי הנכסים  .14.7
והוצאותיהם בגין מימוש הממכר, דרישות תשלום מס וכיוצ"ב.

מוסכם כי חוזה זה אינו בגדר חוזה לטובת צד ג' כלשהו לרבות עירייה ו/או רשות אחרת  .14.8
וכי הוא מסדיר אך ורק את מערכת היחסים בין הרוכש לכונסי הנכסים. 

עד לפירעון מלוא התמורה בגין הממכר ומילוי כל התחייבויות הרוכש על פי חוזה זה, לא  .14.9
יהיה הרוכש רשאי להעביר את זכויותיו על פי חוזה זה, במלואן ו/או בחלקן לצד שלישי 

כלשהו. 

הרוכש לא יהיה זכאי לקזז סכומים כלשהם בגין טענות כלשהן מתשלומי התמורה ומכל  .14.10
תשלום אחר אשר הוא חייב בתשלומו על פי הסכם זה ו/או מסמך ההצעה, ועליו לשלם 

את התמורה והתשלומים על פיהם במלואם ובמועדם.

ככל שהסכם זה נחתם עבור חברה ביסוד, תחול האחריות למילוי התחייבויות הרוכש על  .14.11
פי הסכם זה על המייסד החותם עליו (להלן: "המייסד"), עד ליסוד החברה כאמור 
והמצאה לכונסי הנכסים של אישור עו"ד בכתב בתוך 30 יום ממועד אישור בית המשפט כי 
ההסכם אושרר על ידי החברה כדין והוא מחייבה לכל דבר וענין. לא הומצא אישור כאמור 

במועד כאמור, תחול האחריות, ביחד ולחוד, על המייסד והחברה ביסוד.

ככל שהסכם זה נחתם על ידי הרוכש בנאמנות עבור אחר/ים (להלן: "הנהנה"), תחול  .14.12
האחריות למילוי התחייבויות הרוכש על פי הסכם זה על הנאמן החותם עליו (להלן: 
"הנאמן"), עד המצאה  אישור מהנהנה, בתוך 30 יום ממועד אישור בית המשפט  כי 
ההסכם נחתם עבורו כנהנה והוא מחייבו לכל דבר וענין, ועו"ד אישר חתימתו. לא הומצא 

אישור כאמור במועד כאמור, תחול האחריות על הנאמן והנהנה, ביחד ולחוד. 

הצדדים קובעים ומסכימים בזאת, כי בכל מקרה של מחלוקת ו/או סכסוך ביניהם תהא  .14.13
תניית שיפוט ייחודית ובלעדית נתונה בית המשפט המחוזי בתל אביב (בפני כב' השופט חגי 

ברנר), במסגרת תיק חדל"ת 89626-02-26. (תיק פרטני 18717-03-26) 

כתובות והודעות .15

כתובות והודעות הצדדים לצורך הסכם זה ובכל הקשור ו/או הנובע הן כאמור בראש  .15.1
ההסכם.
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כל הודעה שתשלח מצד אחד למשנהו תיחשב כנמסרת ליעדה בתום 3 ימים ממועד  .15.2
משלוחה בדואר רשום, אלא אם נמסרה אישית או עם מסירתה ביד לכתובת הנ"ל, או 

בתוך 24 שעות משיגורה בפקסימיליה לכתובת הנ"ל. 

ולראיה באו הצדדים על החתום:

12



 

 יפו–בית המשפט המחוזי בתל־אביב

 2026ביוני  21 (12, 3)בקשה מס' ואח' נ' י. הייווי קפיטל בע״מ  ואח'לוי  71486-02-26 חדל"ת
' בתמוז תשפ"ו (2)בקשה מס'  ואח'נ' בנק לאומי לישראל בע"מ  ואח'חכם החזקות בע״מ  5000 26196-03-26 חדל"ת  ו

 

 8מתוך  1

רנר     ב י  ג ח בכיר  ה שופט  ה בוד  כ י  פנ  ל

 
 2018–חוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי, התשע״ח בעניין:

 2019–תקנות חדלות פירעון ושיקום כלכלי, התשע״ט 

 
 (51-671472-2)ח"פ הייווי קפיטל החזקות חכם בע״מ  .1 ובעניין:

 החברות (51-652734-8)ח"פ חכם החזקות בע״מ  5000 .2 

 
 עו״ד, בתפקידו כנאמן לחברותישראל שפלר,  .– ובעניין:

כ  " ב י  " ע ו ו  מ צ ע ן ל י ב ו ר ־ ן מ ט כ י פ ת  י ר ו ד ד  " ה ו ע ו י  ו ל ־ ם י ו ב ג נ י ל ש ת  נ ע ד  " ה ו  ע

 רו״ח, בתפקידו כנאמן לחברותעומר סרבינסקי,  .– 
ו  מ צ ע  הנאמנים ל

 
 (52-001807-8)ח"צ  בנק לאומי לישראל בע״מ ובעניין:

כ  " ב י  " ה ע ד ו ל ו ב ז ד  ל ו ד  " ה ו ע ו ן  מ ל ו א י  ג ח ד  " ה ו  הבנק ע
 

 3, קומה Sky Towerבעלי זכויות בפרויקט  .1 ובעניין:

 4, קומה סקיי טאוור בעלי זכויות בפרויקט .2 
 

כ " ב י  " ר ע נ י ו ר  י א י ד  " ה ו ע ו ה  נ ח ו י ן  ב י  ר ו א ד  " ה ו  ע

 5, קומה סקיי טאוור בעלי זכויות בפרויקט .3 
 

כ " ב י  " ן ע ג ד ר  ו א י ל ד  " ה ו  ע
 

 5, קומה סקיי טאוור בעלי זכויות בפרויקט .4 
 

כ " ב י  " ר ע ש י פ י  ג ח ד  " ה ו  ת בסקיי טאוורבעלי הזכויו ע

 
 ׳ואחיורם יצחקי  ובעניין:

כ  " ב י  " ר ע נ י ו ר  י א י ד  " ה ו ע ו ה  נ ח ו י ן  ב י  ר ו א ד  " ה ו  חרוציםבעלי הזכויות ביד  ע
 

 אוהד שירותי אנרגיה בע״מ ובעניין:

כ  " ב י  " ד ע " ה ו ד ע נ י ק ס י ז ל  א ר ש  אוהד י
 

 הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי ובעניין:

כ  " ב י  " ר ע ג ו ־ ן י ל מ ר ה ת  י נ ל כ ד  " ה ו  הממונה ע
 

 ה ח ל ט ה
ד חרוציםבקשה  בעניין  12.3.2026 מיום למינוי כונס נכסים בפרויקט י

 18.3.2026 מיוםבקשה למימוש שעבודים ומינוי כונס נכסים  בענייןו
 18.3.2026 מיום בנק ככונסי נכסיםהמוסכמת למימוש שעבודים במשותף ומינוי הנאמנים וב״כ בקשה  בענייןו

 

 מבוא ורקע עובדתי

 תלויות ועומדות בפניי שתי בקשות. .1
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בשאלה מי יממש את ועניינה  71486-02-26בתיק חדל"ת  12הבקשה האחת היא בקשה  .2

 5 -ו 4, 3(, בקומות להלן: "קפיטל"הזכויות שרכשה חברת  י. היווי קפיטל בע"מ )בפירוק( )

 B C D Eבתל אביב, הידוע בשם "בניין סקאי" )מדובר ביחידות  35בבניין ברחוב המסגר 

 (.להלן: "הזכויות בבניין סקאי"( )5בקומה  D Cוביחידות  4בקומה  E, ביחידה 3בקומה 

ועניינה בשאלה מי יממש את  26196-03-26בתיק חדל"ת  2הבקשה השניה היא בקשה  .3

( בקומה להלן: "חכם החזקות"חכם החזקות בע"מ )בפירוק( ) 5000הזכויות שרכשה חברת 

 (. "הזכויות ביד חרוצים" להלן:בתל אביב ) 14של הבניין ברחוב יד חרוצים  7

שות למינוי כונסי נכסים, התנגדויות, ובקשות לגבי כל אחד משני הנכסים הללו הוגשו בק .4

 מימוש שכנגד.

הצדדים הניצים בשתי הבקשות הם מי שרכשו זכויות מאת קפיטל ומאת חכם החזקות  .5

( וטוענים לזכויות קנייניות בנכסים שרכשו; בנק לאומי לישראל בע"מ "הרוכשים" להלן:)

לשם רכישת הזכויות בבניין  ( אשר העמיד אשראי בנקאי מובטח בשעבודים"הבנק" להלן:)

סקאי והזכויות ביד חרוצים והינו נושה מובטח בנכסים, ולבסוף, הנאמנים שמונו לקפיטל 

 ולחכם החזקות בעקבות צו הפירוק שניתן נגדן.

נקדים ונאמר כי הצדדים כולם מסכימים שיש מקום לממש הן את הזכויות בבניין סקאי והן  .6

כונסי נכסים שבית המשפט ימנה. לעת הזו המחלוקת את הזכויות ביד חרוצים באמצעות 

האם ראוי שהמימוש ייעשה בידי באי כוח  -הטעונה הכרעה עניינה בשאלה אחת ויחידה

הרוכשים, או שמא ראוי שהמימוש ייעשה בצוותא חדא על ידי בא כוח הבנק והנאמנים. כל 

הטוענים השונים, זאת, מבלי שתוכרע כעת שאלת אופן החלוקה של תמורות המימוש בין 

ותוך שמירת זכותו של כל אחד מבעלי הדין להשלים את טיעוניו בסוגיה זו בבוא העת, שהרי 

 אין טעם לחלק את עורו של הדוב בטרם ניצוד.

נתוני הרקע הרלוונטיים לענייננו בקשר לזכויות בבניין סקאי הם שהזכויות נרכשו על ידי  .7

את הבנק. הבנק טוען לחוב מובטח בסך כולל קפיטל באמצעות הלוואה מובטחת במשכנתה מ

)לא ₪ מיליון  30 -שווי הזכויות בבניין סקאי נאמד בסכום של מעל ל₪. מיליון  14.58 -של כ

קיימים בענין זה נתונים מדוייקים משום שטרם הופקו שומות עדכניות(. קפיטל מכרה 

₪. מיליון  13.3 -של כ לרוכשים חלקים מסויימים מהזכויות בבניין סקאי, תמורת סך נטען

נרכשה ישירות מצד שלישי ולא מקפיטל. על הזכויות בבניין סקאי רשומות  5בקומה  Dיחידה 

הערות אזהרה לטובת הרוכשים, אך הן נרשמו רק לאחר שנרשמה קודם לכן המשכנתה 

 לטובת הבנק.

חכם נתוני הרקע הרלוונטיים בקשר לזכויות ביד חרוצים הם שהרכישה בוצעה על ידי  .8

החזקות באמצעות הלוואה מהבנק, אשר מובטחת בשעבוד לטובת הבנק )לא נרשמה משכנתה 
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להבטחת החוב אך נרשמה הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום משכנתה וכן נרשם שעבוד 

הרוכשים שילמו ₪. מיליון  8.6 -ברשם החברות(. יתרת החוב המובטח לבנק נאמדת בסך של כ

נושה נוסף, אוהד שירותי אנרגיה בע"מ, הלווה ₪. מיליון  11.29 -לחכם החזקות סך של כ

אך הוא עשה כן רק לאחר שכבר נרשמו הערות אזהרה ₪, מיליון  1.5 -לחכם החזקות סך של כ

 ₪.  מיליון  10 -לטובת הרוכשים. שווי הזכויות ביד חרוצים נאמד בסך של כ

הזכויות בבניין סקאי והן את  יצויין כי מלכתחילה דרש הבנק לממש בכוחות עצמו הן את .9

הושגה הסכמה בין הבנק לבין הנאמנים, בעקבות  29.4.2026הזכויות ביד חרוצים, אך ביום 

, לפיה הבנק והנאמנים יבקשו לממש במשותף את 27.4.2026המלצת בית המשפט מיום 

 הנכסים. 

נאמנים, ומנגד, הרוכשים העלו טענות נגד הבנק ונגד ה -הצדדים העלו שלל טענות זה נגד זה .10

הבנק והנאמנים העלו טענות נגד הרוכשים. הואיל ולעת הזו אין צורך להכריע בטענות אלה, 

 לא נרחיב על כך את הדיבור. 

ה. הועלו גם הצעות פשרה ה וזה בכ  הבקשה נקבעה לדיון והצדדים השלימו טיעוניהם, זה בכ   .11

אין מנוס אלא להכריע כאלה ואחרות, אך בסופו של דבר לא הושגה הסכמה, ומשכך 

 במחלוקת.

 דיון והכרעה

לאחר עיון בטיעוני הצדדים בכתב ובעל פה, באתי לכלל מסקנה כי יש לקבל את בקשתם  .12

המשותפת של הבנק והנאמנים, ולמנות את בא כוח הבנק, יחד עם הנאמנים, לתפקיד של 

יודגש כי אין בקביעה כונסי נכסים הן על הזכויות בבניין סקאי והן על הזכויות ביד חרוצים. 

זו משום הכרעה באיזו מבין טענות הצדדים בענין חלוקת תמורות המימוש וסדרי הנשייה, 

 וכל הזכויות שמורות להם.

מצויות תחת צו פירוק. ממילא, מי שאמור לממש את  -קפיטל וחכם החזקות -שתי החברות .13

ה או אחר, גם אם אותו נכסיהן הם הנאמנים שמינה בית המשפט, להבדיל מבא כוחו של צד ז

צד טוען לקיומן של זכויות קנייניות בחלק מהנכסים )טענות שטרם נדונו וטרם הוכרעו(. והרי 

בין שאר סמכויותיו וחובותיו, נאמן של תאגיד בפירוק אמון על מימוש נכסי קופת הנשייה 

 2018 -לחוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי, תשע"ח (4)ב()42וחלוקתם בין הנושים )סעיף 

הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי נ' עו"ד  2387/24(; רע"א "החוק" להלן:)

 (.(31.7.2024)נבו  11בפסקה  נעים מוסא הנאמן לחברת משק ב. שיווק חן בקר בע"מ

)ב( 243חריג לכלל לפיו נכסים ימומשו בידי הנאמן הוא כאשר ישנו נושה מובטח: לפי סעיף  .14

שה מובטח להיפרע את חובו המובטח מהנכס המשועבד לטובתו, בכפוף לחוק, רשאי נו

( לחוק קובע שאם אומדן שווי 1)א()248להוראות החוק ולסדר הפירעון. יחד עם זאת, סעיף 
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ימומש הנכס בידי הנאמן. הטעם לכלל  -הנכס המשועבד גבוה באופן מובהק מהחוב המובטח

נכס בפחות משוייו אם די בכך כדי שחובו זה יסודו בחשש שמא הנושה המובטח יממש את ה

ייפרע, ויגלה אדישות לאפשרות להגדלת התמורה שממילא תשרת אך ורק את הנושים בדין 

רגיל. ועדיין, גם במקרה כזה רשאי בית המשפט להורות שהמימוש ייעשה בידי הנושה 

ינם של שאר המובטח אם מצא כי הדבר מוצדק בנסיבות העניין וכי אין בכך כדי לפגוע בעני

 )ב( לחוק(. 248הנושים )סעיף 

 -מהחוב המובטח באופן מובהקלעומת זאת, כאשר אומדן שווי הנכס המשועבד לא היה גבוה 

 -( לחוק(. על תכליתן של הוראות אלה2)א()248ימומש הנכס בידי הנושה המובטח )סעיף 

י.ח.ד יזמות  3356/24 ראו רע"א -צמצום ניגוד העניינים בין נושה מובטח לנושים בדין כללי

נמר  58055-10-24(; חדל"ת )מחוזי חיפה( 1.10.2024)נבו  17 -ו 16בפסקאות  בע"מ נ' קרני

)נבו  14בפסקה  מיאר השקעות בע"מ נ' הממונה על חדלות פרעון מחוז חיפה והצפון

28.8.2025) . 

כדבעי במקרה דנן ומבלי לקבוע מסמרות, דומה שנשייתו המובטחת של הבנק הוכחה  .15

באמצעות מסמכי שעבוד ונסח הרישום של הנכסים בלשכת רישום המקרקעין. גם לוחות 

הזמנים מדברים בעד עצמם וניכר לעין כי כאשר הבנק רשם הערות אזהרה על הנכסים ולאחר 

מכן נרשמו גם שעבודים לטובתו, הנכסים היו נקיים מזכויות צד שלישי, לפחות מן הפן 

יכול היה לדעת על עסקאות נוגדות, ככל שבכלל היו כאלה קודם  הרישומי, ולכן הבנק לא

להעמדת המימון הבנקאי. בנסיבות אלה, עיקר טענותיהם של הרוכשים כוחן יפה כלפי קפיטל 

וחכם החזקות, אך בזהירות המתחייבת ועל פי חומר הראיות שהוצג עד כה, דומה כי הם 

שה מובטח בנכסים, שזכותו קודמת ועדיפה יתקשו עד מאוד לקעקע את זכויותיו של הבנק כנו

 על פני זכותם.

( לחוק, המקנה לנאמן 1)א()248בכל הנוגע לזכויות בבניין סקאי, דומה שחלה הוראת סעיף  .16

סך של  -את זכויות המימוש של הנכס המשועבד, וזאת משום שאומדן שווי הנכס המשועבד

בא כוח ₪. מיליון  14.58 -בסך של כ גבוה באופן מובהק מהחוב המובטח -₪מיליון  30 -מעל ל

משום שנסיון החיים מלמד ₪, מיליון  30 -הבנק טען כי יש לפקפק באומדן שווי של מעל ל

שבמסגרת מימוש נכסים עלולה להתקבל תמורה פחותה בהרבה. על כך יש להשיב כי קו טיעון 

שנאמן יבקש ( לחוק, שהרי כל אימת 1)א()248שכזה מרוקן במידה רבה מתוכן את סעיף 

לממש נכס משועבד ששוויו עולה באופן מובהק על גובה החוב המובטח, תועלה נגדו טענה 

מסוג זה, ויוצא שהמחוקק השחית מילותיו לריק. במילים אחרות, גם אם נניח הפחתות שווי 

כאלה ואחרות, קשה להלום מצב שבו ערכי המימוש בפועל יהיו כה נמוכים עד אשר יימחק 

לבין גובה החוב המובטח )סך של ₪( מיליון  30הקיים כעת בין שווי הנכס )מעל הפער הניכר 

יחד עם זאת, נוכח ההסכמה אליה הגיעו הנאמנים עם הבנק, אין מניעה ₪(. מיליון  14.58 -כ

 למנות את בא כוח הבנק לתפקיד כונס נכסים משותף לצידם.
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בהקשר זה טענו הרוכשים כי  ם?ומה באשר למינויים של הנאמנים עצמם לתפקיד כונסי נכסי .17

אין לקפיטל זכויות כלשהן בבניין סקאי משום שהם לבדם מימנו את רכישת הזכויות וכבר 

מטעם זה אין מקום להפקיד את הנאמנים על מימוש נכסים שאינם בבעלות קפיטל אלא 

 בבעלות הרוכשים. 

 טענה זו דינה להידחות. 

 4, בקומה 45.6% -של בנין סקאי הן בהיקף של כ 3אין חולק כי זכויותיה של קפיטל בקומה 

. אמנם, לשם רכישת זכויותיה נעזרה 67% -בהיקף של כ 5ובקומה  47.5% -בהיקף של כ

קפיטל במימון בנקאי ולא בהון עצמי, אלא שעדיין, השאלה התזרימית לחוד ושאלת הזכויות 

ן בבניין סקאי רק משום לחוד, ולא ניתן לקבוע כיום שאין ולא היו לקפיטל זכויות כלשה

שמימנה את הרכישה באמצעות ליווי בנקאי וכספי הרוכשים. והרי אם הרוכשים השקיעו סך 

הרי שגם ₪, מיליון  30ברכישת נכס ששוויו נאמד בסכום העולה על ₪ מיליון  13.3 -כולל של כ

נה כי לקפיטל ישנן זכויות בנכס )הגם שרכישתן מומנה באמצעות כספי הבנק(. נוכח המסק

לקפיטל יש זכויות בהיקף משמעותי בבניין סקאי, אין כל הצדקה לנשל את הנאמנים 

מסמכותם ומחובתם לממש את הזכויות בבניין סקאיי, אף אם נניח לטובת הרוכשים שהם 

כולם אכן בעלי זכויות קניין בחלקים שרכשו )טענה שיש עדיין לברר באופן פרטני לגבי כל 

סמכי הרכישה שבידיו ואישורי התשלום, ולא כמכלול(. כמובן אחד מהרוכשים בהתאם למ

שאין בכך כל קביעה בנוגע למערכת היחסים החוזית בין קפיטל לבין הרוכשים, לרבות בנוגע 

לטענת הרוכשים כי במישור היחסים החוזיים בינם לבין קפיטל, זו האחרונה היתה אמורה 

בל תשליך במישרין על אופן החלוקה לחוב לבדה בפירעון חוב המשכנתה, טענה שאם תתק

 של תמורות המימוש.

לחוק הם אך ורק  248הבנק והנאמנים טענו כי מי שרשאים להעלות טענה מכוחו של סעיף  .18

 248הנאמנים והבנק, בהיותו נושה מובטח, ולא הרוכשים. על כך השיבו הרוכשים כי סעיף 

להעלות טענה מכוחו של סעיף לחוק נועד להבטיח השאת ערך לנושים ולכן גם הם רשאים 

 זה. 

במחלוקת זו הדין עם הבנק והנאמנים, שהרי מינוי משותף של בא כוח הנושה המובטח 

והנאמנים גם יחד, מבטיח מימוש מיטבי של הנכס המשועבד; זאת, משום שיש לנאמנים 

אינטרס מובהק להשיא ערך לכלל הנושים מעבר לתמורה שתשולם לנושה המובטח מכוח 

ד שיש לטובתו, ומנגד, בא כוחו של הנושה המובטח יוודא שלא נגרמת פגיעה מיותרת השעבו

לנושה המובטח אגב הנסיונות להשיא ערך לשאר הנושים. יוצא איפוא שתכליתו של סעיף 

לחוק תוגשם במלואה דווקא בזכות אותו מינוי משותף המבטיח איזונים ובלמים בין כלל  248

 בעלי האינטרס בהליך.  
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אן למימוש הזכויות ביד חרוצים. גם כאן מתעוררת השאלה האם אומדן השווי של ומכ .19

הזכויות גבוה באופן מובהק מהחוב המובטח. נזכיר כי יתרת החוב המובטח לבנק נאמדת 

₪ מיליון  10 -לעומת זאת, אומדן שווי הזכויות עומד על סך של כ₪. מיליון  8.6 -בסך של כ

על יתרת החוב המובטח, אך דומה שלא ניתן ₪ מיליון  1.4 -בכ בלבד. אכן, אומדן השווי עולה

מהחוב המובטח נוכח האפשרות שהתמורה שתתקבל  באופן מובהקלקבוע כי סכום זה גבוה 

מהמימוש לא בהכרח תעלה על גובה החוב המובטח. משכך, חלה הוראת סעיף  בפועל

אפשר את מימוש הזכויות ( לחוק המקנה לנושה המובטח את זכות המימוש, ויש ל2)א()248

 ביד חרוצים על ידי הבנק. 

והסכים למימוש משותף  27.4.2026במקרה דנן קיבל הבנק את המלצת בית המשפט מיום  .20

יחד עם הנאמנים ולכן יש לאמץ הסכמה זו. ודוק. מינוי הנאמנים ככונסי נכסים יחד עם בא 

בעקבות המימוש הצפוי. שכר כוח הבנק לא יגדיל את שיעורו של שכר הטרחה הכולל שישולם 

 -זה מוסדר בתקנות החברות )כללים בדבר מינוי כונסי נכסים ומפרקים ושכרם(, התשמ"א

 (, ושיעורו של שכר זה איננו נגזר ממספרם של בעלי התפקיד:להלן: "תקנות השכר") 1981

כאשר בית המשפט ממנה שני בעלי תפקיד, אין הכוונה שכל אחד מהם לבדו יהיה זכאי "

למלוא השכר המגיע בהתאם לתקנות השכר, כאילו הוא מונה לבדו לתפקיד. השכר נפסק 

לפי היקף הפעילות או תוצאתה, ולא כנגזרת של מספר בעלי התפקיד. הנחת המוצא היא 

שכאשר מתמנים שני בעלי תפקיד, הם מחלקים ביניהם את העבודה בצורה כזו או אחרת, 

ו של שכר הטרחה רק מחמת העובדה שמדובר בשני וממילא אין הצדקה להגדיל את שיעור

בעלי תפקיד. הגדלה כזו גם אינה עולה בקנה אחד עם תקנות השכר. אמור מעתה, השיקול 

הרלבנטי איננו מספרם של בעלי התפקיד, אלא היקף המאמץ שהושקע על ידם והתוצאה 

 "שמאמץ זה הניב.

 ימה בע"מ נ' כונס הנכסים הרשמיהתיאטרון הלאומי הב 30593-09-19)פר"ק )מחוזי ת"א( 

 ((.30.4.2026)נבו  9בפסקה 

במהלך הדיון הועלתה האפשרות למינויו של בא כוח הרוכשים ככונס נכסים נוסף לצידם של  .21

בא כוח הבנק והנאמנים, כחלק מהסכמה דיונית רחבה שתביא ליישוב המחלוקת בדרך של 

ואף נטו לקבלה, הרי שהנאמנים והממונה פשרה. בעוד שהבנק והרוכשים לא פסלו אפשרות זו 

גם יחד התנגדו לכך, ודומה כי יש טעם בהתנגדותם. בסופו של דבר, ריבוי של בעלי תפקיד 

שכל אחד מהם מעל למידה הרצויה עלול להכביד על הליכי המימוש ולסרבלם. החשש הוא 

יוונים שיועילו יטה את הספינה לכיוונו שלו ויכביד על חברו, במקום לרכז את המאמץ בכ

לנושים ולבעלי הזכויות בכללותם. אמנם, במקרה דנן ישנו ערך במינוים של שני קברניטים 

לספינה, שיפעלו באופן מתואם ביניהם על מנת להשיט בהצלחה את ספינת ההליך אל חוף 

מבטחים ללא מחלוקות מיותרות, אך אם ימונה לצידם קברניט שלישי, החשש הוא שהספינה 

יפו( -גלים חסרי תכלית או חלילה תעלה על שרטון )ראו גם חדל"ת )מחוזי תל אביבתשוט במע

18



 

 יפו–בית המשפט המחוזי בתל־אביב

 2026ביוני  21 (12, 3)בקשה מס' ואח' נ' י. הייווי קפיטל בע״מ  ואח'לוי  71486-02-26 חדל"ת
' בתמוז תשפ"ו (2)בקשה מס'  ואח'נ' בנק לאומי לישראל בע"מ  ואח'חכם החזקות בע״מ  5000 26196-03-26 חדל"ת  ו

 

 8מתוך  7

בפסקה  ממונה על חדלות פירעון מחוז תל אביב נ' עו"ד ליאור דגן, נאמן זמני 15599-05-21

  ((.26.5.2021)נבו  25

משכר המימוש לפי תקנות  75%הרוכשים דרשו כי שכרם של כונסי הנכסים לא יעלה על  .22

. על כך יש להעיר שאין להקדים את המאוחר. טענה זו תתברר כאשר תוגש בקשה השכר

לפסיקת שכר טרחתם של כונסי הנכסים. הוא הדין בטענת הרוכשים כי אין מקום לנכות 

מחלקם בתמורת המימוש את מלוא השכר שיבקשו הכונסים, בהינתן הטענה שהכונסים 

 נה זו תידון בהמשך.מממשים נכסים של בעלי דין סולבנטיים. גם טע

לתגובת הרוכשים לבקשת הנאמנים והבנק, ביקשו הרוכשים כי כל אחד  80במסגרת סעיף  .23

מהנכסים הנכללים בזכויות בבניין סקאי ימומש בנפרד, להבדיל ממימוש כלל הנכסים 

בחטיבה אחת. דא עקא, אינני סבור כי ראוי לכבול מראש את שיקול דעתם של כונסי הנכסים 

פן המיטבי של מימוש הזכויות, ובלבד שהמימוש ייעשה באופן שניתן יהיה לקבוע בדבר האו

בהמשך מהי התמורה שניתן לייחס לכל אחד מבין הנכסים בבניין סקאי. ממילא, המימוש 

עצמו מצריך אישור נפרד ופרטני מאת בית המשפט, כך שהרוכשים יוכלו בבוא העת להגיש 

ונת המימוש עלולה לגרום להם נזק. הוא הדין התנגדות לבקשת מימוש אם לטעמם מתכ

בבקשתם של הרוכשים לקבוע מראש מחירי מינימום לכל אחת מיחידות הנכס שתועמד 

 למכירה. גם כאן אין מקום להגביל מראש את שיקול דעתם של כונסי הנכסים.

בכל הנוגע לדרישתם של הרוכשים להיות שותפים מלאים בהליכי המימוש ולקבל עדכונים,  .24

נרשמה הצהרתם של הנאמנים כי אין כל מניעה מבחינתם לעדכן בזמן אמת את באי כוח 

 הרוכשים בכל התפתחות הקשורה להליכי המימוש.

ומכאן לשאלה האם הרוכשים נדרשים להגיש תביעות חוב לנאמנים אם לאו )ככל שירדתי  .25

הם בעלי לסוף דעתם, הרוכשים טוענים שאין מקום לדרישה כזו מצד הנאמנים משום ש

הקניין בזכויות בבנין סקאי, להבדיל מנושים שחובם כפוף לבדיקה(. דומה שהדרך הדיונית 

הנכונה במקרה דנן היא שהרוכשים יגישו בקשה למתן הוראות לשם קביעת אופן החלוקה 

וסדרי הנשייה, אם וכאשר יעמדו כספי המימוש לחלוקה. או אז תתברר השאלה באיזו אופן 

 המימוש בין הטוענים השונים.  יש לחלק את כספי

סיכומו של דבר, מכל הטעמים שפורטו לעיל, יש למנות את בא כוח הבנק יחד עם הנאמנים,  .26

 לכונסי נכסים משותפים למימוש הזכויות בבניין סקאי והזכויות ביד חרוצים.

 ₪. 300,000כל אחד מכונסי הנכסים יפקיד התחייבות עצמית בסך  .27

 ההחלטה לצדדים.המזכירות תשלח את  .28
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 , בהעדר הצדדים.(2026ביוני  21) ניתנה היום, ו' בתמוז תשפ"ו

      
 חגי ברנר, שופט בכיר
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16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

פרצלציה לא רצונית סוג שטר: 20/10/2009 מיום: 43002/2009 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

4,953 עיריית תל אביב -יפו

הערות רשם המקרקעין

הבעלות לפני הרפיצול בגוש זה  חלקות 5-7,14

המספרים הישנים של החלקה

7077/42

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513346239 חברה   אהוד (אודי) ברזלי יעוץ 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

6250 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514427715 חברה   אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

3125 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515255347 חברה   אופק חניוני סקיי בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

3125 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515265775 חברה   צ.א.מ הנדסה ושמאות 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

195 / 100000

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 50 21

נספח 2



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515265775 חברה   צ.א.מ הנדסה ושמאות 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

210 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515265775 חברה   צ.א.מ הנדסה ושמאות 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

195 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512854605 חברה   צ.פ.ן חשבונאות ויעוץ כלכלי 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515180388 חברה   יבלונקה יעקב בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

430 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

026406546 ת.ז  דקידק איאד מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

340 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513855866 חברה   שוקי רינסקי ניהול וייעוץ 
בע"מ 

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

380 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

027786664 ת.ז  בכר עפר מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

340 / 100000

עמוד 2 מתוך 50 22



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515235505 חברה   מ.ש. שירותי גביה משפטית 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

370 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512716135 חברה   השקעות היסוד (1998) 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512716135 חברה   השקעות היסוד (1998) 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

370 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512910522 חברה   גליל טכנולוגיות מדויקות 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

380 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

029940806 ת.ז  מסארוה אשרף מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

054897780 ת.ז  ענטר עובדיה מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

170 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

053401956 ת.ז  יחזקאלי יפה מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

170 / 100000

עמוד 3 מתוך 50 23



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514989466 חברה   א.ח.ד. בניטה בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

195 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514553320 חברה   אורית בניטה שיווק בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

195 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513841296 חברה   וין-וורלדווייד אינטגרייטד 
נטוורק בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

430 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

050404953 ת.ז  אקהאוז שמעון מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

034045708 ת.ז  אקהאוז שגיא מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

040110108 ת.ז  אקהאוז איתן מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

300714748 ת.ז  אקהאוז אור מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

140 / 100000

עמוד 4 מתוך 50 24



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

051907442 ת.ז  אקהאוז יונינה מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

041860289 ת.ז  קיבוצני גלית מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

039940150 ת.ז  אקהאוז ליאת מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

35 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022578918 ת.ז  קורן אהוד חנוך מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

185 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

059706283 ת.ז  קורן מרדכי ישראל מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

185 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515134534 חברה   יאיר מורד, עורך דין מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513460584 חברה   מ.ד.נ.ק השקעות ואחזקות 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

350 / 100000

עמוד 5 מתוך 50 25



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

054483425 ת.ז  רבינוביץ מרים מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

440 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515012516 חברה   אינווסט 360 בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

350 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

400 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

360 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

530 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

410 / 100000

עמוד 6 מתוך 50 26



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

360 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

440 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515252310 חברה   דרצין החזקות בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

420 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512084583 חברה   סטודיו בן עמי בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

370 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512084583 חברה   סטודיו בן עמי בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

450 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515254829 חברה   מלוין ומיכאל בר בע"מ מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

540 / 100000

עמוד 7 מתוך 50 27



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

023840499 ת.ז  ינאי אבינעם מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

410 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

511853327 חברה   ביקוש גיוסי הון 
(1993)בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

410 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

511853327 חברה   ביקוש גיוסי הון (1993) 
בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

460 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513490649 חברה   אבי חן-רואה חשבון מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

370 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

067622548 ת.ז  לוי יהודית מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

400 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

360 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

410 / 100000

עמוד 8 מתוך 50 28



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

540 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

500 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

460 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

390 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

410 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

מכר 05/02/2019 7614/2019/1

החלק בנכס

460 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515290021 חברה   נ.ט.ע הדר בע"מ מכר  10/06/2021 31670/2021/1

החלק בנכס

37 / 10000

עמוד 9 מתוך 50 29



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512084583 חברה   סטודיו בן עמי בע"מ מכר  13/07/2021 39527/2021/1

החלק בנכס

9 / 2500

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513378497 חברה   אדרת-אהוד כץ, סוכנות 
ביטוח (2003) בע"מ

מכר  24/01/2022 5535/2022/1

החלק בנכס

1 / 125

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516109675 חברה   בי דה סקיי  בע"מ מכר  25/01/2022 5874/2022/1

החלק בנכס

79 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515849636 חברה   רובי סוכנות לביטוח פנסיוני 
( 2018 )  בע"מ

מכר  27/01/2022 6659/2022/1

החלק בנכס

23 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

003648029 ת.ז  נבון אמנון מכר  27/01/2022 6672/2022/1

החלק בנכס

39 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515625283 חברה   ג.ד ניהול נכסים בע"מ מכר  08/02/2022 9308/2022/1

החלק בנכס

9 / 2500

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513896340 חברה   טרופימן בע"מ מכר  16/03/2022 18225/2022/1

החלק בנכס

39 / 40000

עמוד 10 מתוך 50 30



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512608456 חברה   קובי - ספיר - השקעות 
ונכסים בע"מ

מכר  16/03/2022 18225/2022/1

החלק בנכס

39 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

015336027 ת.ז  רויזין הקטור מכר  16/03/2022 18225/2022/1

החלק בנכס

39 / 40000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

015336027 ת.ז  רויזין הקטור מכר  22/03/2022 19193/2022/1

החלק בנכס

41 / 40000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513896340 חברה   טרופימן בע"מ מכר  22/03/2022 19193/2022/1

החלק בנכס

41 / 40000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512608456 חברה   קובי - ספיר - השקעות 
ונכסים בע"מ

מכר  22/03/2022 19193/2022/1

החלק בנכס

41 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516285020 חברה   ד"ר ליבי כוכבי  בע"מ מכר  28/03/2022 20538/2022/1

החלק בנכס

39 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513405977 חברה   נ. גיצה - חברת עורכי דין מכר  11/04/2022 23758/2022/1

החלק בנכס

7 / 1250

עמוד 11 מתוך 50 31



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514849728 חברה   איי.בי.פי. יזמות והשקעות 
2012 בע"מ

מכר  17/05/2022 31043/2022/1

החלק בנכס

9 / 2000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515043701 חברה   לנטה קפיטל הולדינגס 
(מ.מ.) בע"מ

מכר  23/05/2022 32281/2022/1

החלק בנכס

9 / 2500

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514131739 חברה   מאיר פורגס - חברת עורכי 
דין

מכר  25/05/2022 32772/2022/1

החלק בנכס

49 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513376517 חברה   דיויד אמיד שירותים 
משפטיים - חברת עורכי דין

מכר  25/05/2022 32772/2022/1

החלק בנכס

49 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514131739 חברה   מאיר פורגס - חברת עורכי 
דין

מכר  25/05/2022 32772/2022/2

החלק בנכס

1 / 125

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513376517 חברה   דיויד אמיד שירותים 
משפטיים - חברת עורכי דין

מכר  25/05/2022 32772/2022/2

החלק בנכס

1 / 125

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513350892 חברה   החשבוניה שרותי ייעוץ 
וניהול 2002  בע"מ

מכר  13/06/2022 37202/2022/3

החלק בנכס

51 / 10000

עמוד 12 מתוך 50 32



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

511492829 חברה   דור - מערכות הנעה בע"מ מכר  14/06/2022 37578/2022/1

החלק בנכס

169 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515938066 חברה   ב.א. סקאי תל אביב 
השקעות  בע"מ

מכר  21/06/2022 39229/2022/1

החלק בנכס

321 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ מכר  30/06/2022 41618/2022/1

החלק בנכס

33 / 2000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513896340 חברה   טרופימן בע"מ מכר  30/06/2022 41675/2022/1

החלק בנכס

4125 / 1000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512608456 חברה   קובי - ספיר - השקעות 
ונכסים בע"מ

מכר  30/06/2022 41675/2022/1

החלק בנכס

8250 / 1000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

015336027 ת.ז  רויזין הקטור מכר  30/06/2022 41675/2022/1

החלק בנכס

4125 / 1000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ מכר  24/07/2022 46952/2022/1

החלק בנכס

1 / 200

עמוד 13 מתוך 50 33



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513056499 חברה   צ. בכור ניהול ואחזקות 
בע"מ

מכר  03/08/2022 49386/2022/3

החלק בנכס

53 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

023541709 ת.ז  מרציאנו יוסף מכר  29/08/2022 54774/2022/1

החלק בנכס

400 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ מכר  04/09/2022 55650/2022/1

החלק בנכס

7 / 2000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

031291768 ת.ז  בנצור  עמוס  עודף  28/11/2022 70875/2022/2

החלק בנכס

6557 / 1620000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

031291768 ת.ז  בנצור עמוס עודף  28/11/2022 70875/2022/2

החלק בנכס

6889 / 1620000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515666972 חברה   נטלי מרשל - שיווק וייזום 
נדל"ן בע"מ

מכר  28/11/2022 70875/2022/3

החלק בנכס

37 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513251637 חברה   סיני אליאס ושות', משרד 
עורכי דין 

מכר  05/01/2023 1271/2023/1

החלק בנכס

83 / 10000

עמוד 14 מתוך 50 34



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513251637 חברה   סיני אליאס ושות', משרד 
עורכי דין 

מכר  05/01/2023 1271/2023/3

החלק בנכס

41 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

520024647 חברה   כלל חברה לביטוח בע"מ מכר  05/01/2023 1420/2023/1

החלק בנכס

2241 / 20000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512244146 חברה   כלל פנסיה וגמל בע"מ מכר  05/01/2023 1420/2023/1

החלק בנכס

2061 / 20000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

511789190 חברה   "עתודות" - קרן פנסיה 
לשכירים ועצמאיים בע"מ

מכר  05/01/2023 1420/2023/1

החלק בנכס

99 / 10000000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515923357 חברה   היי פלור  בע"מ עודף  05/01/2023 1420/2023/2

החלק בנכס

9 / 40000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516267192 חברה   מונופולי נכסים בע"מ מכר  08/01/2023 1630/2023/1

החלק בנכס

7 / 200

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515079515 חברה   א.ל. סקיישילד בע"מ מכר  08/01/2023 1818/2023/1

החלק בנכס

79 / 10000

עמוד 15 מתוך 50 35



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515079515 חברה   א.ל. סקיישילד בע"מ מכר  08/01/2023 1849/2023/1

החלק בנכס

77 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515079515 חברה   א.ל. סקיישילד בע"מ מכר  08/01/2023 1931/2023/1

החלק בנכס

7 / 1250

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513292276 חברה   ד"ר ארליך אחזקות (2002) 
בע"מ

מכר  10/01/2023 2324/2023/1

החלק בנכס

1 / 250

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540320694 שותפות  חכם מערב המסגר 1, 
שותפות מוגבלת 

מכר  22/02/2023 12250/2023/1

החלק בנכס

43 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540320694 שותפות  חכם מערב המסגר 1, 
שותפות מוגבלת 

מכר  23/02/2023 12458/2023/1

החלק בנכס

7 / 2000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515008787 חברה   אלמוג - שפירא, חברת 
עורכי דין

מכר  27/02/2023 13073/2023/1

החלק בנכס

4 / 625

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

057671604 ת.ז  חריף בועז יונה מכר  28/02/2023 13532/2023/1

החלק בנכס

9 / 2500

עמוד 16 מתוך 50 36



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514653666 חברה   טיאא החזקות בע"מ  מכר  01/03/2023 13802/2023/1

החלק בנכס

43 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515737476 חברה   רוזן בסיס בן גל אחזקות 
בע"מ

מכר  02/03/2023 14253/2023/1

החלק בנכס

53 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514600428 חברה   צוק אנרגיות מתקדמות 
בע"מ 

מכר  02/03/2023 14253/2023/1

החלק בנכס

53 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

304075211 ת.ז  סלצ'ובסקי מריו גוסטבו מכר  29/03/2023 19433/2023/1

החלק בנכס

1 / 400

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

304075237 ת.ז  סלצ'ובסקי ליפסן ליליאנה 
פאולה

מכר  29/03/2023 19433/2023/1

החלק בנכס

1 / 400

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516081882 חברה   ב. זנו ריאל אסטייט  בע"מ מכר  03/04/2023 20746/2023/1

החלק בנכס

109 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513623165 חברה   לייף אסיסטנס בע"מ מכר  17/04/2023 21778/2023/1

החלק בנכס

7 / 2000

עמוד 17 מתוך 50 37



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515500528 חברה   מור מרגלית בריטניה ישראל 
בע"מ

מכר  10/05/2023 26930/2023/1

החלק בנכס

39 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516271640 חברה   פרדי אקוויטי ייזום ושיווק 
נדלן  בע"מ

מכר  10/05/2023 26930/2023/1

החלק בנכס

39 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514159268 חברה   אינוטראנס בע"מ עודף  10/05/2023 26930/2023/2

החלק בנכס

21 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513292276 חברה   ד"ר ארליך אחזקות (2002) 
בע"מ

מכר  23/08/2023 49708/2023/1

החלק בנכס

2130 / 100000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515737476 חברה   רוזן בן גל אחזקות  בע"מ מכר  25/10/2023 58874/2023/1

החלק בנכס

39 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514600428 חברה   צוק אנרגיות מתקדמות 
בע"מ 

מכר  25/10/2023 58874/2023/1

החלק בנכס

39 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

512378324 חברה   אורביס מדיטרנאוס בע"מ מכר  14/11/2023 62277/2023/2

החלק בנכס

8220 / 100000

עמוד 18 מתוך 50 38



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515258200 חברה   סקיי טאואר מול בע"מ עודף  14/11/2023 62277/2023/3

החלק בנכס

121 / 1250

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516057643 חברה   סקיי פרטנר פרנס   בע"מ מכר  11/02/2024 7928/2024/1

החלק בנכס

21 / 5000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516617925 חברה   אנוש יזמות בע"מ מכר  05/03/2024 12398/2024/1

החלק בנכס

1 / 250

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514729383 חברה   חברת יאיר גבע  מכר  13/03/2024 14084/2024/1

החלק בנכס

39 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513781831 חברה   חוף -גל אחזקות בינלאומיות 
בע"מ

מכר  15/08/2024 44972/2024/1

החלק בנכס

33 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514984681 חברה   סקיי טאואר תל אביב בע"מ עודף  15/08/2024 44972/2024/2

החלק בנכס

9 / 20000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516845377 חברה   אקספנד אי אס פי  בע"מ מכר  15/12/2024 66713/2024/1

החלק בנכס

41 / 10000
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16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

513821488 חברה   ריט 1 בע"מ משכנתה 17/01/2021 2911/2021/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513346239 חברה   אהוד (אודי) ברזלי יעוץ 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

6250 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

אהוד (אודי) ברזלי יעוץ בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513247239 חברה   הדר את בר-חנין  מכר  19/01/2025 3765/2025/2

החלק בנכס

41 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

516718293 חברה   קבוצת א.כ הדרך הנכונה 
יזמות והשקעות נדל"ן  

בע"מ

מכר  12/03/2025 15776/2025/1

החלק בנכס

81 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513781831 חברה   חוף -גל אחזקות בינלאומיות 
בע"מ

מכר  05/06/2025 31829/2025/1

החלק בנכס

41 / 10000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

515238939 חברה   סקיי טאואר נכסים ומשרדים 
בע"מ

עודף  05/06/2025 31829/2025/2

החלק בנכס

52 / 625
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כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

513821488 חברה   ריט 1 בע"מ משכנתה 17/01/2021 2911/2021/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515255347 חברה   אופק חניוני סקיי בע"מ

514427715 חברה   אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

6250 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ על הבעלות של: 

אופק חניוני סקיי בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 11/05/2022 29441/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515252310 חברה   דרצין החזקות בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

420 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

דרצין החזקות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520029083 חברה   בנק הבינלאומי הראשון 
לישראל בע"מ

משכנתה 11/05/2022 29600/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515235505 חברה   מ.ש. שירותי גביה משפטית 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

370 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

מ.ש. שירותי גביה משפטית בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 15/05/2022 30162/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

023840499 ת.ז  ינאי אבינעם

028149938 ת.ז  ינאי זהר

החלק בנכס סכום דרגה

410 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

ינאי אבינעם על הבעלות של: 
      

עמוד 21 מתוך 50 41



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 25/05/2022 32772/2022/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513376517 חברה   דיויד אמיד שירותים 
משפטיים - חברת עורכי דין

513376517 חברה   דיויד אמיד שירותים 
משפטיים - חברת עורכי דין

514131739 חברה   מאיר פורגס - חברת עורכי 
דין

514131739 חברה   מאיר פורגס - חברת עורכי 
דין

החלק בנכס סכום דרגה

3560 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

מאיר פורגס - חברת עורכי דין על הבעלות של: 

דיויד אמיד שירותים משפטיים - חברת עורכי דין

מאיר פורגס - חברת עורכי דין

דיויד אמיד שירותים משפטיים - חברת עורכי דין
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ תיקון משכנתה 25/08/2024 46626/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

515227528 חברה   אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן 
גלובאליות בע"מ

החלק בנכס בתנאי שטר מקורי סכום דרגה

3530 / 100000 34074/2022/1 ללא הגבלת סכום  ראשונה

46626/2024 שטרי תיקון:

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ על הבעלות של: 
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16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ על הבעלות של: 

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 01/06/2022 34723/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515923357 חברה   היי פלור  בע"מ

513781831 חברה   חוף -גל אחזקות בינלאומיות 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

9 / 40000 ללא הגבלת סכום  שלישית

היי פלור  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000522 חברה   בנק מזרחי טפחות בע"מ משכנתה 13/06/2022 37217/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

027786664 ת.ז  בכר עפר

החלק בנכס סכום דרגה

340 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

בכר עפר על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 30/06/2022 41618/2022/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

1650 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
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16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 24/07/2022 46952/2022/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

1 / 200 ללא הגבלת סכום  ראשונה

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 09/08/2022 50548/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

515062289 חברה   היטקו השקעות בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

3280 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

היטקו השקעות בע"מ על הבעלות של: 

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ

היטקו השקעות בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 10/08/2022 51151/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515258200 חברה   סקיי טאואר מול בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

9680 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

סקיי טאואר מול בע"מ על הבעלות של: 
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כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

      
מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 29/08/2022 54774/2022/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

023541709 ת.ז  מרציאנו יוסף

החלק בנכס סכום דרגה

400 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

מרציאנו יוסף על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 04/09/2022 55650/2022/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

350 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

514819291 חברה   קרן אקספו בע"מ משכנתה 20/12/2022 75719/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

031291768 ת.ז  בנצור עמוס

023626609 ת.ז  גל יעל

החלק בנכס סכום דרגה

830 / 100000 ללא הגבלת סכום  שלישית

בנצור  עמוס  על הבעלות של: 

בנצור עמוס
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 05/01/2023 1271/2023/5

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513251637 חברה   סיני אליאס ושות', משרד 
עורכי דין 

החלק בנכס סכום דרגה

410 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

סיני אליאס ושות', משרד עורכי דין  על הבעלות של: 
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כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 05/01/2023 1271/2023/6

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513251637 חברה   סיני אליאס ושות', משרד 
עורכי דין 

החלק בנכס סכום דרגה

830 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

סיני אליאס ושות', משרד עורכי דין  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 08/01/2023 1630/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516267192 חברה   מונופולי נכסים בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

7 / 200 ללא הגבלת סכום  ראשונה

מונופולי נכסים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 22/02/2023 12250/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540320694 שותפות  חכם מערב המסגר 1, 
שותפות מוגבלת 

החלק בנכס סכום דרגה

430 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 23/02/2023 12458/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540320694 שותפות  חכם מערב המסגר 1, 
שותפות מוגבלת 

החלק בנכס סכום דרגה

350 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת  על הבעלות של: 
      

עמוד 26 מתוך 50 46



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520029281 חברה   בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ משכנתה 28/02/2023 13532/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

057671604 ת.ז  חריף בועז יונה

החלק בנכס סכום דרגה

360 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חריף בועז יונה על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 01/03/2023 13802/2023/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

514653666 חברה   טיאא החזקות בע"מ 

החלק בנכס סכום דרגה

430 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

טיאא החזקות בע"מ  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 02/03/2023 14253/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

514600428 חברה   צוק אנרגיות מתקדמות 
בע"מ 

515737476 חברה   רוזן בסיס בן גל אחזקות 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

53 / 10000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

רוזן בסיס בן גל אחזקות בע"מ על הבעלות של: 

צוק אנרגיות מתקדמות בע"מ 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ תיקון משכנתה 01/09/2024 47888/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

059615724 ת.ז  ארליך גל

513292276 חברה   ד"ר ארליך אחזקות (2002) 
בע"מ

החלק בנכס בתנאי שטר מקורי סכום דרגה

2130 / 100000 49708/2023/2 ללא הגבלת סכום  ראשונה

47888/2024 שטרי תיקון:

ד"ר ארליך אחזקות (2002) בע"מ על הבעלות של: 

עמוד 27 מתוך 50 47
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כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

      
מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 25/10/2023 58874/2023/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

514600428 חברה   צוק אנרגיות מתקדמות 
בע"מ 

515737476 חברה   רוזן בן גל אחזקות  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

39 / 10000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

רוזן בן גל אחזקות  בע"מ על הבעלות של: 

צוק אנרגיות מתקדמות בע"מ 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516505997 חברה   נובו מילניום  בע"מ משכנתה בדרגה שווה 25/10/2023 59046/2023/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

031291768 ת.ז  בנצור עמוס

023626609 ת.ז  גל יעל

החלק בנכס סכום דרגה

830 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

בנצור  עמוס  על הבעלות של: 

בנצור עמוס
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 14/11/2023 62277/2023/4

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

512378324 חברה   אורביס מדיטרנאוס בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

8220 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

אורביס מדיטרנאוס בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 05/03/2024 12398/2024/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516617925 חברה   אנוש יזמות בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

1 / 250 ללא הגבלת סכום  ראשונה

אנוש יזמות בע"מ על הבעלות של: 
      

עמוד 28 מתוך 50 48
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תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 14/11/2024 60520/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515938066 חברה   ב.א. סקאי תל אביב 
השקעות  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

321 / 10000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

ב.א. סקאי תל אביב השקעות  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ תיקון משכנתה 26/11/2025 64309/2025/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513292276 חברה   ד"ר ארליך אחזקות (2002) 
בע"מ

059615724 ת.ז  ארליך גל

החלק בנכס בתנאי שטר מקורי סכום דרגה

1 / 250 69042/2024/1 ללא הגבלת סכום  ראשונה

64309/2025 שטרי תיקון:

ד"ר ארליך אחזקות (2002) בע"מ על הבעלות של: 

ד"ר ארליך אחזקות (2002) בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 19/01/2025 3765/2025/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513247239 חברה   הדר את בר-חנין 

החלק בנכס סכום דרגה

41 / 10000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

הדר את בר-חנין  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 05/06/2025 31829/2025/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513781831 חברה   חוף -גל אחזקות בינלאומיות 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

410 / 100000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חוף -גל אחזקות בינלאומיות בע"מ על הבעלות של: 
      

עמוד 29 מתוך 50 49



16/02/2026
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שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ משכנתה 16/07/2025 39131/2025/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513056499 חברה   צ. בכור ניהול ואחזקות 
בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

53 / 10000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

צ. בכור ניהול ואחזקות בע"מ על הבעלות של: 

הערות
מהות פעולה תאריך מס' שטר

הערה בדבר אתר עתיקות 16/11/2010 44875/2010/1

ראה ילקוט פרסומים מס' 6152 מיום 2710.2010 עמודים 725,756 הערות:
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515484665 חברה   פור.סי.איי אחזקות בע"מ הערת אזהרה  30/01/2017 5181/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס':B,C קומה:9 כיוונים: הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

056687155 ת.ז  הלר ניר הערת אזהרה  17/05/2017 20994/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': H קומה: 7  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

024419251 ת.ז  אשר יוסף הערת אזהרה  21/05/2017 21390/2017/1

001503671 ת.ז  קונפורטי נורי

תאור הנכס: משרד, יחידה H, קומה :15 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515303832 חברה   רואורדו נכסים בע"מ הערת אזהרה  11/06/2017 24793/2017/1

תיאור הנכס: משרד, יחידה עתידית מס' D+E קומה 7 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514518810 חברה   דנ-אית השקעות ונכסים 
בע"מ 

הערת אזהרה  12/07/2017 30495/2017/1

513294694 חברה   רן עמרם, משרד עורכי דין

עמוד 30 מתוך 50 50
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תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

תאור הנכס: משרד יח' F קומה 10  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

050592369 ת.ז  גנדלמן ברוך הערת אזהרה  16/07/2017 30836/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': G קומה: 10 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514086404 חברה   צפריר - שמאות מקרקעין 
ויעוץ כלכלי בע"מ 

הערת אזהרה  24/07/2017 32412/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': C קומה: 12  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514351691 חברה   פור בי אחזקות בע"מ  הערת אזהרה  26/07/2017 32882/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': D+E קומה: 16  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515674760 חברה   מנ אחזקות ויעוץ כלכלי 
בע"מ 

הערת אזהרה  09/08/2017 35431/2017/1

יח' D קומה 4  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513821488 חברה   ריט 1 בע"מ הערת אזהרה  01/10/2017 42604/2017/1

אהוד (אודי) ברזלי יעוץ בע"מ על הבעלות של: 

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ

אופק חניוני סקיי בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

512755133 חברה   מאה - מכון לאיכות הבניה 
בע"מ

הערת אזהרה  12/11/2017 48357/2017/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': H קומה: 13  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514234566 חברה   נתמיר השקעות וניהול בע"מ הערת אזהרה  20/11/2017 49845/2017/1

עמוד 31 מתוך 50 51
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58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': G קומה: 13 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514753060 חברה   אגייט נ.מ. בע"מ הערת אזהרה  11/03/2018 11092/2018/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': B קומה: 12 כיוונים: מערב-צפון הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513230730 חברה   ר.ל. כרמי נכסים בע"מ הערת אזהרה  30/04/2018 18120/2018/1

משרד יח' F קומה 9  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515624435 חברה   ש.ב. בראל השקעות  בע"מ הערת אזהרה  14/05/2018 20708/2018/1

514459197 חברה   ב.ב. סימפל תפנית בניהול 
ומכירות בע"מ

משרד יחידה G קומה 7 הערות:

מ.ד.נ.ק השקעות ואחזקות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515386902 חברה   אגשיר הנדסה ויעוץ בע"מ הערת אזהרה  04/10/2018 41231/2018/1

515134633 חברה   ארץ אופיר בע"מ

תיאור הנכס: משרד, יחידה מס' E, קומה 10 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

006508576 ת.ז  רפאלי אורי הערת אזהרה  05/05/2019 24104/2019/1

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': H קומה: 7  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513305755 חברה   גולדשטיין-מגידיש, עורכי דין תיקון טעות סופר 18/09/2019 48880/2019/1

513646307 חברה   קוד נדל"ן בע"מ

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

47774/2019/1 הערת אזהרה   

תיאור הנכס: יחידה מס' A, קומה: 6 הערות:

48880/2019 שטרי תיקון:
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גוש: 7077     חלקה: 50

א.ח.ד. בניטה בע"מ על הבעלות של: 

אורית בניטה שיווק בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516109675 חברה   בי דה סקיי  בע"מ הערת אזהרה  25/12/2019 63521/2019/1

יחידה מס': A+H קומה: 9 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

512221805 חברה   סהר ושות' רואי חשבון הערת אזהרה  02/11/2020 49435/2020/1

יחידה מס': A קומה: 3 כיוונים: דרום מערב הערות:

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ על הבעלות של: 

אינוטראנס בע"מ
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ובניה תל אביב-יפו

הערה על יעוד מקרקעין 
תקנה 27

26/05/2021 28087/2021/1

ראה בקשה מיום 22/09/2019 בדבר הייעוד והשימוש של המקרקעין השטחים המפורטים להלן ובייעודם 
ובשימושם והמסומנים בצבע ירוק יועדו לשמש את כל בעלי הזכויות במגדל ויהוו רכוש משותף 

הערות:

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  07/11/2021 62957/2021/1

יחידה H קומה 16 כיוונים דרום-מערב הערות:

לוי יהודית על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  10/11/2021 64120/2021/1

יחידה: E, קומה: 10, כיוונים: צפון - מזרח.  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515905115 חברה   ברידג' תל אביב  בע"מ הערת אזהרה  15/11/2021 64951/2021/1

יחידה: A+ H קומה: 10, כיוונים: דרום - מערב הערות:

אדרת-אהוד כץ, סוכנות ביטוח (2003) בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  15/11/2021 65026/2021/1

יחידה מס' H, קומה 13, כיוונים דר-מע הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
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מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  18/11/2021 66018/2021/1

יחידה מס' F, קומה 10, כיוונים דר-מז הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  23/01/2022 5295/2022/1

יחידה מס': B קומה: 12 כיוונים: מערב צפון  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  24/02/2022 13313/2022/1

תיאור הנכס: יחידה מספר G, קומה 10, כיוונים צפון - מזרח הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  15/03/2022 17905/2022/1

יחידה A+H, קומה 10, כיוונים : דרום-מערב הערות:

אדרת-אהוד כץ, סוכנות ביטוח (2003) בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515011179 חברה   איי.בי סי מדיה ופרפורמנס 
בע"מ

הערת אזהרה  20/03/2022 18534/2022/1

יחידה D, קומה 12, כיוונים : צפון הערות:

נבון אמנון על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515079515 חברה   א.ל. סקיישילד בע"מ הערת אזהרה  20/03/2022 18594/2022/1

יחידה מס': C קומה: 16 כיוונים: צפון הערות:

אבי חן-רואה חשבון על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן הערת אזהרה  20/03/2022 18626/2022/1

יחידה מס': B+C קומה: 9 כיוונים: צפון מערב הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
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מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515737476 חברה   רוזן בסיס בן גל אחזקות 
בע"מ

הערת אזהרה  23/03/2022 19581/2022/1

514600428 חברה   צוק אנרגיות מתקדמות 
בע"מ 

משרדים, יחידה מס' D, קומה 14 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515079515 חברה   א.ל. סקיישילד בע"מ הערת אזהרה  28/03/2022 20575/2022/1

יחידה מס': H קומה: 16 כיוונים: דרום מערב הערות:

לוי יהודית על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ הערת אזהרה  30/03/2022 20970/2022/1

011308111 ת.ז  יוספי יהודה

056682818 ת.ז  יצחקי יורם

511279200 חברה   דורי ברוך נכסים והשקעות 
בע"מ

516214350 חברה   עמית ב.כ. נכסים והשקעות  
בע"מ

יחידה מס': D קומה: 5 כיוונים: צפון הערות:

גליל טכנולוגיות מדויקות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

05/04/2022 22102/2022/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515303832 חברה   רואורדו נכסים בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

משרדים, יחידות: D+E, קומה: 7, החלק במקרקעין: 0.93%. הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515838035 חברה   הומלנד אחזקות  בע"מ הערת אזהרה  05/04/2022 22164/2022/1

יחידה: E, קומה: 9, כיוונים: צפון מזרח, החלק במקרקעין: 510/100000. הערות:

החשבוניה שרותי ייעוץ וניהול 2002  בע"מ על הבעלות של: 
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מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

06/04/2022 22664/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה: B, קומה: 12, כיוונים: צפון מערב. הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

13/04/2022 24304/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': E קומה:10  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

13/04/2022 24357/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה מס': B,C קומה: 9 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

13/04/2022 24473/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': G קומה: 10 הערות:

עמוד 36 מתוך 50 56



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

13/04/2022 24549/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515625283 חברה   ג.ד ניהול נכסים בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה מס': C קומה: 14 כיוונים: צפון הערות:

איי.בי.פי. יזמות והשקעות 2012 בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

24/04/2022 25031/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515043701 חברה   לנטה קפיטל הולדינגס 
(מ.מ.) בע"מ

סכום

₪ 1,960,000

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': G קומה: 12 כיוונים: דרום הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

24/04/2022 25248/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': H קומה: 13 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

28/04/2022 26486/2022/1
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מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

024419251 ת.ז  אשר יוסף

001503671 ת.ז  קונפורטי נורי

סכום

₪ 3,700,000

תאור הנכס: משרד, יחידה H, קומה :15 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

28/04/2022 26491/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ

011308111 ת.ז  יוספי יהודה

056682818 ת.ז  יצחקי יורם

511279200 חברה   דורי ברוך נכסים והשקעות 
בע"מ

516214350 חברה   עמית ב.כ. נכסים והשקעות  
בע"מ

סכום

₪ 2,550,000

תיאור הנכס: יחידה D קומה 5 הערות:

גליל טכנולוגיות מדויקות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

01/05/2022 26873/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

514459197 חברה   ב.ב. סימפל תפנית בניהול 
ומכירות בע"מ

515624435 חברה   ש.ב. בראל השקעות  בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה מס' G קומה 7 הערות:

מ.ד.נ.ק השקעות ואחזקות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

01/05/2022 27087/2022/1
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מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה מגרש מס': מבנה מס': יחידה מס': F קומה: 10 כיוונים: הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ תיקון טעות סופר 15/05/2022 30198/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515838035 חברה   הומלנד אחזקות  בע"מ

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית סכום

29976/2022/1 הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

ללא הגבלת סכום 

יחידה: E, קומה: 9, כיוונים: צפון - מזרח, החלק במקרקעין: 510/1000000. הערות:

30198/2022 שטרי תיקון:

החשבוניה שרותי ייעוץ וניהול 2002  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

16/05/2022 30681/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

512221805 חברה   סהר ושות' רואי חשבון

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': A קומה: 3 הערות:

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ על הבעלות של: 

אינוטראנס בע"מ
      

עמוד 39 מתוך 50 59



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

17/05/2022 30913/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515011179 חברה   איי.בי סי מדיה ופרפורמנס 
בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה D, קומה 12, כיוונים : צפון הערות:

נבון אמנון על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

24/05/2022 32717/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540294121 שותפות  גזר וקישוא נדל"ן

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידות, יחידה: A+H, קומה: 10. הערות:

אדרת-אהוד כץ, סוכנות ביטוח (2003) בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

29/06/2022 41371/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513305755 חברה   גולדשטיין-מגידיש, עורכי דין

513646307 חברה   קוד נדל"ן בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: משרד מגרש מס': מבנה מס': יחידה מס': A קומה:6 כיוונים:מערב הערות:

א.ח.ד. בניטה בע"מ על הבעלות של: 

אורית בניטה שיווק בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

27/07/2022 47953/2022/1

עמוד 40 מתוך 50 60



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

514234566 חברה   נתמיר השקעות וניהול בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': G קומה: 13 כיוונים: דרום מזרח הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

03/08/2022 49486/2022/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515674760 חברה   גורן פמילי אופיס בע"מ

סכום

₪ 2,250,000

תיאור הנכס: משרד מגרש מס': A101 יחידה מס': D קומה: 4 הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

027283654 ת.ז  חזז כדיה הערת אזהרה סעיף 126 15/09/2022 58619/2022/1

058643909 ת.ז  דיבון אילן ליאון

066670084 ת.ז  עמיר אבו יואב

305712788 ת.ז  אדרי באומגרטן סהר

058263039 ת.ז  דביר אורלי

057053217 ת.ז  ריבלין מגי מרגלית

032868341 ת.ז  אדגז שמעון

209401595 ת.ז  בוטבול רועי

050590165 ת.ז  ברוק שרונה שרה יונה

24121048 ת.ז  לוז עמיר

048242531 ת.ז  עלימה יחזקאל

302055132 ת.ז  ויסטרייך דניאל

306501669 ת.ז  מרון מרב

065758724 ת.ז  בנפשה יעקב

040875569 ת.ז  מודן אמיר דוד

514902907 חברה   נ.ע. לידר ניהול השקעות 
בע"מ

515248771 חברה   תומאש ניהול ואחזקות 
בע"מ

עמוד 41 מתוך 50 61



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

512766403 חברה   סלעי עד יעוץ וייזום כלכלי 
בע"מ

056228125 ת.ז  אורן יצחק

יחידות B, C,D,E, קומה 3, כיוונים מזרח-צפון-מערב  הערות:

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

053945416 ת.ז  כהן אברהם תיקון טעות סופר 25/02/2024 10687/2024/1

הערות:   50/200000 חלקים 

055338461 ת.ז  אלטחן רותי

הערות:   50/200000 חלקים 

056373905 ת.ז  גרוסי דני

הערות:   100/200000 חלקים 

029631827 ת.ז  שלו מיכה דורי

הערות:   138/200000חלקים

516253168 חברה   א.ח. איתנים פתרונות 
פיננסים  בע"מ

הערות:   100/200000 חלקים

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

58619/2022/2 הערת אזהרה סעיף 126  

יחידה מס' E, קומה 4 , כיוונים צפון-מזרח  הערות:

10687/2024 שטרי תיקון:

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

050102821 ת.ז  וולנסי אילנה הערת אזהרה סעיף 126 15/09/2022 58619/2022/3

066649989 ת.ז  אהרונוב רונן

515882652 חברה   א.א.נ. מעגל החיים  בע"מ

יחידה C, קומה 5, כיוון צפון  הערות:

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

012190328 ת.ז  זוסמן דוד פליקס הערת אזהרה  27/10/2022 64583/2022/1

תיאור הנכס: יחידה מס': E קומה: 4 כיוונים: צפון-מזרח החלק במקרקעין: 82/200000  הערות:

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 
      

עמוד 42 מתוך 50 62



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

540322179 שותפות  פארק יצחק שדה - שותפות 
מוגבלת

הערת אזהרה  09/11/2022 66570/2022/1

יחידה מספר F, קומה 6, כיוונים מזרח, החלק במקרקעין 640/100000  הערות:

אלמוג - שפירא, חברת עורכי דין על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

06/02/2023 8448/2023/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516402450 חברה   י. הייווי קפיטל  בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה מספר F , קומה 6, כיוונים מז-דר הערות:

אלמוג - שפירא, חברת עורכי דין על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס רכישה תל אביב הערה 01/03/2023 13802/2023/2

הערה לפי סעיף 16 (ז)(1) לחוק מיסוי מקרקעין בגין חוב/חובות מס רכישה הערות:

טיאא החזקות בע"מ  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

15/08/2023 47810/2023/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516648631 חברה   רובי תכנון לפרישה  בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

יח B קומה 19 כיוונים צפון מערב  הערות:

רובי סוכנות לביטוח פנסיוני ( 2018 )  בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516896123 חברה   נמתא  בע"מ הערת אזהרה  12/12/2023 67185/2023/1

סקיי פרטנר פרנס בע"מ פרטי המתחייב:

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': F קומה: 3 כיוונים: דרום - מזרח החלק 420/100000 הערות:

סקיי פרטנר פרנס   בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

204469928 ת.ז  סולימני יאיר יהונתן הערת אזהרה  09/01/2024 1628/2024/1

עמוד 43 מתוך 50 63



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033671736 ת.ז  שיבלי אבו ריא יאסמין

034269639 ת.ז  תמיר נליני יעל

227456522 ת.ז  כהן יונתן הנרי אהרון

308365311 ת.ז  יזדי חנה נרקיס

032323321 ת.ז  בן בנישתי רפי

תיאור הנכס: משרדים, יחידה מספר D, קןמה 12 הערות:

נבון אמנון על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

055029250 ת.ז  קטר שמואל הערת אזהרה  16/01/2024 2992/2024/1

תיאור הנכס: יחידה מס': B,C,D,E קומה: 3 כיוונים: מזרח-צפון-מערב הערות:

י. הייווי קפיטל  בע"מ על הבעלות של: 

י. הייווי קפיטל  בע"מ

י. הייווי קפיטל  בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

512378324 חברה   אורביס מדיטרנאוס בע"מ הערת אזהרה  25/03/2024 16549/2024/1

תיאור הנכס: ארבעה מחסנים 14,20,21,22 קומה: 3-  הערות:

אהוד (אודי) ברזלי יעוץ בע"מ על הבעלות של: 

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ

אופק חניוני סקיי בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514351691 חברה   פור בי אחזקות בע"מ  הערת אזהרה  02/04/2024 18428/2024/1

תיאור הנכס: מחסנים יחידה מס': מחסן מס' 7, מחסנים מס' 16+17 קומה: קומה 2-, קומה 3- הערות:

אהוד (אודי) ברזלי יעוץ בע"מ על הבעלות של: 

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ

אופק חניוני סקיי בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516223625 חברה   לארוס  בע"מ הערת אזהרה  07/04/2024 19181/2024/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': H קומה: 12 כיוונים: דרום-מערב החלק במקרקעין: 39/10000 הערות:

חברת יאיר גבע  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

27/05/2024 28073/2024/1

עמוד 44 מתוך 50 64



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516223625 חברה   לארוס  בע"מ

סכום

₪ 2,200,000

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': H קומה: 12 כיוונים: דרום  הערות:

חברת יאיר גבע  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516845377 חברה   אקספנד אי אס פי  בע"מ הערת אזהרה  04/06/2024 29737/2024/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': A קומה: 12  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515688174 חברה   רוזה רייך בע"מ הערת אזהרה  14/07/2024 37818/2024/1

תיאור הנכס: יחידה מס': D קומה: 19  הערות:

חוף -גל אחזקות בינלאומיות בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

25/07/2024 40565/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

516845377 חברה   אקספנד אי אס פי  בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה מס': A קומה: 12  הערות:

סקיי טאואר נכסים ומשרדים בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022667232 ת.ז  בצלאלי סיגלית הערת אזהרה  19/08/2024 45534/2024/1

022038194 ת.ז  בצלאלי ירון

305757288 ת.ז  בצלאלי אורון

200546638 ת.ז  בצלאלי אבי ניב

קומה: 7, חלק במקרקעין: 35/10,000. הערות:

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת  על הבעלות של: 

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת 
      

עמוד 45 מתוך 50 65



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

25/08/2024 46543/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515688174 חברה   רוזה רייך בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: יחידה יחידה מס': D19 קומה: 19 כיוונים: צפון מזרח הערות:

חוף -גל אחזקות בינלאומיות בע"מ על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

בית משפט מחוזי תל אביב צו עקול  12/09/2024 50231/2024/1

תיק בימ"ש ת"א 43588-03-24 מיום 15.4.24 הערות:

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

314007394 ת.ז  ארבוזובה קרינה הערת אזהרה  28/10/2024 57070/2024/1

קומה 7 הערות:

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת  על הבעלות של: 

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513246488 חברה   שערי מידע בע"מ הערת אזהרה  31/10/2024 57870/2024/1

תיאור הנכס: משרד יחידה מס': C קומה: 19 כיוונים: צפון כיוונים 39/10000 הערות:

נ.ט.ע הדר בע"מ על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

07/11/2024 59348/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

513246488 חברה   שערי מידע בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה מס : C קומה : 19  הערות:

נ.ט.ע הדר בע"מ על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס שבח תל אביב הערה לפי סעיף — 12 ו- 
12ח לפקודת המסים (גביה)

21/01/2025 4303/2025/1

עמוד 46 מתוך 50 66



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

סכום

₪ 87,762

תיק 515011179 מתאריך 19/01/2025 הערות:

איי.בי סי מדיה ופרפורמנס בע"מ על ההערה של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס הכנסה תל אביב 4 הערה לפי סעיף 11א(2) 
לפקודת המסים (גביה)

11/05/2025 26846/2025/1

החלק בנכס סכום

500 / 100000 ₪ 67,471

תיק 515227528 מתאריך 11/05/2025 הערות:

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ על הבעלות של: 

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ

אופק (ה.נ.ג) החזקות נדל"ן גלובאליות בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515688174 חברה   רוזה רייך בע"מ תיקון הערת אזהרה סעיף 
126

27/11/2025 64721/2025/1

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

49426/2025/1 הערת אזהרה   

תיאור הנכס: משרד, יחידה מספר H, קומה 3, כיוונים דרום-מערב, החלק במקרקעין 405/100000 הערות:

64721/2025 שטרי תיקון:

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ על הבעלות של: 

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

314007394 ת.ז  ארבוזובה קרינה הערת אזהרה  08/09/2025 50044/2025/1

תיאור הנכס: קומה 7, החלק במקרקעין 3/10,000 הערות:

חכם מערב המסגר 1, שותפות מוגבלת  על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520018078 חברה   בנק לאומי לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

30/09/2025 54060/2025/1

עמוד 47 מתוך 50 67



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

512221805 חברה   סהר ושות' רואי חשבון

059607887 ת.ז  סהר יוסף

סכום

ללא הגבלת סכום 

יחידה, יחידה A, קומה 3 . הערות:

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ על הבעלות של: 

אינוטראנס בע"מ
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ הערת אזהרה לרישום 
משכנתה

30/11/2025 65058/2025/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

515688174 חברה   רוזה רייך בע"מ

סכום

ללא הגבלת סכום 

תיאור הנכס: משרד, יחידה מספר H, קומה 3, כיוונים דרום-מערב, החלק במקרקעין 405/100000 הערות:

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ על הבעלות של: 

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ

צ.א.מ הנדסה ושמאות בע"מ
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

לשכת הוצאה לפועל תל 
אביב

צו עקול  22/12/2025 69301/2025/1

תיק בימ''ש/הוצל''פ מס' 5038780825, הליך מס' 0000000036, מיום 21/12/2025 הערות:

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס שבח תל אביב הערה לפי סעיף 11א(2) 
לפקודת המסים (גביה)

24/12/2025 70052/2025/1

החלק בנכס סכום

3125 / 100000 ₪ 38,798

תיק 514427715 מתאריך 23/12/2025 הערות:

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

עיריית תל אביב -יפו הערה לפי סעיף 11א(2) 
לפקודת המסים (גביה)

10/02/2026 8651/2026/1

עמוד 48 מתוך 50 68



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

סכום

₪ 590,132

מיום 25/01/2026. הערות:

אורבן נדל"ן י.ד. בע"מ על הבעלות של: 

 זיקות הנאה

תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות מעבר להולכי רגל במפלס הקרקע ללא הגבלה 
ולצמיתות בשטח

המסומן במספר III ששטחו 320 מ"ר וצבוע בצבע  ירוק.

חלקה כפופה זיקת הנאה 20/10/2009 43002/2009/12

שם המוטב לטובת

הציבור

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות מעבר להולכי רגל ללא הגבלה ולצמיתות במפלס 
הקרקע בשטח

המסומן 15ש בשטח 3084 מ"ר וצבוע בצבע ירוק.

חלקה כפופה זיקת הנאה 20/10/2009 43002/2009/30

שם המוטב לטובת

הציבור

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניוני החלקות בשטח המסומן 
ב1

ששטחו 148 מ"ר וצבוע בצבע תכלת.

חלקה נהנית זיקת הנאה 20/10/2009 43002/2009/50

חלקה/דף גוש/ספר על פני

44 7077

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניויני החלקות בשטח המסומן 
ב 2 ששטחו

173 מ"ר וצבוע בצבע ירוק.

חלקה נהנית זיקת הנאה 20/10/2009 43002/2009/51

חלקה/דף גוש/ספר על פני

44 7077

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניויני החלקות בשטח המסומן 
ב 1 ששטחו

162 מ"ר וצבוע בצבע תכלת.

חלקה נהנית זיקת הנאה 20/10/2009 43002/2009/52

חלקה/דף גוש/ספר על פני

48 7077

      

עמוד 49 מתוך 50 69



16/02/2026
כ"ט שבט תשפ"ו

שעה: 13:24

תאריך

58473 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7077     חלקה: 50

תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניויני החלקות בשטח המסומן 
א 1 ששטחו

194 מ"ר וצבוע בצבע סגול.

חלקה נהנית 14/07/2024 תיקון זיקת הנאה 466/2024/114
לשכת פרצלציה

43002/2009/53 בתנאי שטר מקורי:

466/2024 שטרי תיקון:

חלקה/דף גוש/ספר על פני

80 7077

84 7077

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניוני החלקות בשטח המסומן 
א 2 ששטחו

372 מ"ר וצבוע בצבע כתום.

חלקה נהנית 14/07/2024 תיקון זיקת הנאה 466/2024/115
לשכת פרצלציה

43002/2009/54 בתנאי שטר מקורי:

466/2024 שטרי תיקון:

חלקה/דף גוש/ספר על פני

80 7077

84 7077

      
תיאור הזיקה מהות הזיקה מהות פעולה תאריך מס' שטר

זכות כניסה ברגל וברכב לחניויני החלקות בשטח המסומן 
א 1 ששטחו

168 מ"ר וצבוע בצבע סגול.

חלקה נהנית 14/07/2024 תיקון זיקת הנאה 466/2024/95
לשכת פרצלציה

43002/2009/55 בתנאי שטר מקורי:

466/2024 שטרי תיקון:

חלקה/דף גוש/ספר על פני

87 7077

88 7077

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 18.00 ש"ח

עמוד 50 מתוך 50 70
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23/02/2026
לכבוד:

עו"ד ישראל צבי שפלר, רו"ח עומר סרבינסקי

אישור בעלות בחשבוןהנדון:

05527906הננו לאשר כי חשבון שמספרושתכםלבק

עסקים הבורסה רמת גן666בבנק לאומי לישראל בע"מ, בסניףבנאמנות על פי דיןלמנוה

ומתנהל על שם:

מספר הזיהויסוג זיהויסוג המעורבותשמות המעורבים
516546447תאגידבעל הנכס עליו חל הצות.א. חכם ניהול בע"מ

050259167ת.ז.בעליםישראל צבי שפלר
516716909תאגידבעל הנכס עליו חל הצוישראל ב"ק נדלן  בע"מ

540324027תאגידבעל הנכס עליו חל הצוכרמי מונטיפיורי
042342451ת.ז.בעליםעומר סרבינסקי

IL880106660000005527906מספר זה"ב:

LUMIILITXXX:סוויפט

666010ILקוד מסלקה:

בברכה,
בנק לאומי לישראל בע"מ

עסקים הבורסה רמת גן666

ט.ל.ח

1מתוך1עמוד10004FN07.24ט-
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